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ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO

CONTRATO

Processo n°159840/2017-SEGOV/MA
Contrato n°01/18/SEGOV-MA

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
NAO RESIDENCIAL, COM CLAUSULAS
ESPECIAIS, DO TIPO BUILT TO SUIT, QUE
ENTRE SI CELEBRAM A SECRETARIA DE
ESTADO DE GOVERNO DO MARANHAO —
SEGOVVMA E A EMPRESA UPKEEP
GESTAO, FACILITY E CONSTRUCOES
LTDA.

O GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO, com sede no Palacio dos Ledes, localizado
na Av. D. Pedro II, s/n, Centro, Sdao Luis/MA, inscrito no CNPJ n° 06.354.468/0001-60, neste
ato representado pela SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO DO MARANHAO,
com sede no Palacio dos Ledes, localizada na Av. Dom Pedro II, S/N, Centro Histdrico, Sio
Luis/MA, inscrita no CNPJ sob o n° 24.393.108/0001-50, representada neste ato pelo Secretério
de Estado de Governo, ANTONIO DE JESUS LEITAO NUNES, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade funcional OAB/MA n°. 4.311 e do CPF n.°
409.486.253-68, e seu Gestor de Atividades Meio, JOSE RIBAMAR NERY RODRIGUES
JUNIOR, brasileiro, casado, servidor publico, portador da cédula de identidade n.° 809079 SSP
DF e do CPF n.° 344.209.671-53, ambos residentes nesta Capital, doravante denominada como
ADMINISTRACAO-LOCATARIA: ¢, de outro lado, UPKEEP GESTAO, FACILITY E
CONSTRUCOES LTDA, inscrita sob o CNPJ n.° 19.501.177/0001-08, localizada na ST
Comercial Norte, Quadra 06, Conjunto A, Bloco A, sala 412, Asa Norte, Brasilia — DF, CEP n°

70.716-900, neste ato representado pelo Sr. MARIO USALI brasileiro, casado e engenheiro
civil, portador da Carteira Nacional de Habilitagio CNH-Detran/DF n° 00166172910 e do CPF
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n° 333937451-15, na forma de seu contrato social, doravante denominado como
INVESTIDOR-LOCADOR, celebram o presente instrumento de Contrato de Locacio de
Imével Nio Residencial Com Clausulas Especiais, do tipo contratual “loca¢cio sob
medida” (built to suif), com fundamento na Lei Federal n° 8.666, de 21 de junhé de 1993 e na
Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, mormente seu artigo 54-A, e com base no
processo administrativo n°® 159840/2017, que se regera pelas seguintes clausulas e condigGes,

que mutuamente outorgam e aceitam, a saber:
CLAUSULA I - DAS CONDICOES GERAIS E DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato € a locagdo com clausulas especiais de centro administrativo,
precedida de reforma substancial do Edificio Jodo Goulart, nos moldes do tipo contratual
“locagdo sob medida” (built to suif), regido pelo art. 54-A da Lei Federal n° 8.245/91 (Lei do
Inquilinato).

1.2.  Constituem parte integrante deste contrato o Termo de Referéncia da licitagdo e seus
anexos, os Projetos Bésico e Executivo das obras de reforma, o Plano de Recuperagédo Estrutural

do Edificio e o Plano de Manutenc¢&o Predial.

1.3. O imdvel a ser utilizado como sede do centro administrativo referido neste contrato
consiste no Edificio Jodo Goulart, imével de propriedade do Fundo Estadual de Pensdo e
Aposentadoria do Estado do Maranhdo e cedido a Secretaria de Estado de Governo do
Maranhdo, enderecado na Avenida Pedro II, n° 220, Centro, Sdo Luis/Maranhdo, registrado na

1* Zona de Registro de Iméveis de Sdo Luis sob a matricula n°® 106.442,

Paragrafo tnico. O imével esta situado em regido inscrita na Lista de Patriménio Cultural da
Humanidade, catalogada pela Organizagdo das Nag¢des Unidas para a Educacgdo, a Ciéncia e a
Cultura (UNESCO), tombada pelo Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN), pela Secretaria de Estado de Cultura e Turismo e pelo Municipio de So Luis e, como
tal, estd submetido as normas municipais, estaduais e federais referentes a tombamentos e

preservacdo do patriménio histérico e cultural.

1.4.  As partes celebram o presente contrato sob condi¢do suspensiva, de forma que sua
eficicia estd sujeita 4 entrega das chaves do imével 48 ADMINISTRACAO-LOCATARIA, nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil/2002.
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CLAUSULA II - DO DIREITO REAL DE SUPERFICIE

21 A ADMINISTRACAO-LOCATARIA providenciara a concessdo de direito real de
superficie sobre o terreno, o subsolo e a edificacio em questio em favor do INVESTIDOR-
LOCADOR, sem dnus financeiro e por tempo determinado, nos termos dos artigos 1.369 e
1.377 do Cédigo Civil/2002 e caput do artigo 21 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°

10.257/2001), sendo esta providéncia condigio para o inicio das obras.

2.2 O direito real de superficie sera constituido por escritura ptblica e registrado na
matricula imobiliaria pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA, conforme presctito pelo artigo
167, 1, 39, da Lei 6.015/77.

2.3 O referido direito real de superficie sera constituido por intermédio da Secretaria de
Estado de Governo do Maranhzo (SEGOV-MA) e a frustrag4o de sua constituigio, por qualquer
motivo, implicard na ineficicia do contrato, sem direito a qualquer indenizagio ao

INVESTIDOR-LOCADOR.

2.4 O direito de superficie podera ser transferido a terceiros somente apds expressa
autorizagio da ADMINISTRACAO-LOCATARIA, com a sub-roga¢do de todos os direitos e
deveres pactuados neste contrato, devendo o adquirente comprovar e preencher os mesmos

requisitos de habilitagio e qualificagio exigidos do vencedor da licitagdo.

2.5 Visando a estruturagdo financeira e a capta¢do de recursos para concretizagio da obra
de reforma objeto deste contrato, podera 0 INVESTIDOR-LOCADOR onerar o direito real de
superficie do qual é detentor, desde que com expressa anuéncia da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA.

2.6 Na hipdétese de constituigdo de 6nus ou gravames sobre o direito real de superficie do
imével, o INVESTIDOR-LOCADOR e a ADMINISTRACAO-LOCATARIA deverdo fazer
constar no respectivo instrumento de constituicio do Onus ou gravame a existéncia deste
contrato, com o propdsito especifico de a ele conferir publicidade e fazer constar a vigéncia de

seus termos e condigdes.

2.7 O direito real de superficie extinguir-se-4 automaticamente pelo advento do tempo do
ptresente contrato. A extingfo devera ser averbada em cartdrio, nos termos do Art. 167, 11, 2, da
Lei Federal n° 6.015/77 e do artigo 24 §2°, da Lei Federal n® 10.257/2001. -

2.8 Resolver-se-4 antecipadamente a concessdo do direito real de superficie se o

superficidrio der ao terreno destinagdo diversa daquela para que foi concedido, salvo nas
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hipéteses previstas neste contrato, conforme artigo 1.374 do Cédigo Civil e artigo 24 §2° da Lei
Federal n° 10.257/2001, ou por descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
INVESTIDOR-LOCADOR, expostas no item 3.1 deste contrato.

2.9 Extinto o direito real de superficie, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA recuperara o
pleno dominio do terreno, subsolo e edificagdo em questdo, acrescidos das acess6es, melhorias e
benfeitorias introduzidas no imével durante o periodo de concess#o, ndo sendo devida qualquer

indenizag3o.

CLAUSULA III - DAS OBRIGACOES GERAIS DO INVESTIDOR-LOCADOR E DA
ADMINISTRACAO-LOCATARIA

3.1 Além das obrigagBes contempladas nas Leis Federais n° 8.666/93 e 8.245/91, e sem
prejuizo das outras obrigagdes previstas no Edital, Termo de Referéncia, neste contrato e demais
anexos, 0 INVESTIDOR-LOCADOR obriga-se a:

" 3.1.1. Elaborar os Projetos Basico e Executivo das obras de reforma com base no programa de
necessidades, anexo ao Termo de Referéncia, sujeitos & aprovagdo da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA e passiveis de serem alterados a pedido d2 ADMINISTRACAO-LOCATARIA,

nos termos da Clausula VI deste contrato;

3.1.2. Elaborar Plano de Recuperagdo Estrutural do Edificio, a fim de subsidiar a elaboragdo
do Projeto Basico e encaminha-lo 28 ADMINISTRACAO-LOCATARIA;

3.1.3. Obter todas as autoriza¢des, aprovagdes, licencas e permissdes que se fagam necessarias
a regular condugdo das obras de reforma do edificio e a liberagdo do imével para ocupagio junto a

aos orgdos competentes;

3.1.4. Realizar reforma substancial com refor¢o estrutural do Edificio Jodo Goulart, em
consonincia com as normas de engenharia e arquitetura vigentes, entregando-o a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA em conformidade com os Projetos Bésico e Executivo

aprovados;

3.1.5. Cumprir o cronograma de realiza¢do das obras, de acordo com o que for definido nos

Projetos Basico e Executivo;

3.1.6. Apbs a reforma, e no prazo estipulado pelos Projetos Basico e Executivo, entregar as
chaves do imével 3 ADMINISTRACAO-LOCATARIA e locar o imével segundo as condigﬁes

estipuladas no presente contrato;
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3.1.7. Elaborar e executar Plano .de Manutengdo do edificio, 0. qual devera prever todas as
atividades de manutengfio predial, corretivas, preventivas, e preditivas a serem desenvolvidas
nos sistemas elétrico, hidrossanitario, de ar-condicionado e ventilagiio, de estruturas civis e

elevadores do prédio, durante toda a duracfio do contrato.

3.1.8. Manter, durante toda a execugdo do contrato, todas as condigdes de habilitacsio e

qualificago exigidas na licitagdo, nos termos do artigo 55, XIII da Lei Federal n° 8.666/1993.
3.2. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA, por seu turno, obriga-se a:

3.2.1. Ocupar o Edificio Jodio Goulart ao término da obra, mobiliar seus ambientes internos e

assumir as providéncias institucionais para o efetivo funcionamento do centro administrativo;

3.2.2. Efetuar o pagamento do aluguel no valor vencedor da licitagdo, na forma prevista na

Cléausula XI deste contrato;

3.2.3. Arcar com o pagamento dos tributos e outros encargos decorrentes da locago e do uso
do imével, como gastos com energia elétrica, 4gua, internet, condominio, além de servigos
acessOrios, como vigildncia, paisagismo e limpeza. O INVESTIDOR-LOCADOR nio serd

solidario ou subsididrio nesses custos;

3.2.4. Nio intervir na estrutura externa do prédio sem o consentimento prévio por escrito do
INVESTIDOR-LOCADOR,;

3.2.5. Entregar ao INVESTIDOR-LOCADOR, antes do vencimento do prazo, quaisquer
citagdes, multas ou notificagdes emitidas pelas autoridades publicas relacionadas as obras ou a

situagdo fisica do imé6vel objeto da locagéo;

3.2.6. Enquanto durar a presente locagfo, cumprir todas as posturas, leis e regulamentos

federais, estaduais ou municipais, em virtude da ocupagio e do uso do imével;

3.2.7. Zelar pela mais perfeita conservagio da 4area locada e de seus pertences,
responsabilizando-se por eventuais danos ou sinistros decorrentes de mau uso das instalagdes,
que tenha dado causa ou que tenha sido causado por evento de forga maior, caso fortuito ou

culpa de terceiro, contanto que gerem prejuizos ao INVESTIDOR-LOCADOR;

3.2.8. Obter e renovar todas as autorizagdes, licengas e alvards necessérios para o exercicio de

suas atividades no imdvel.
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CLAUSULA IV - DA VIGENCIA
4.1. O presente contrato vigera a partir do ato de sua assinatura até o termo certo e
determinado do dia 11 de julho de 2039.
42. Caso o termo de cess@io mencionado no item anterior seja revogado ou extinto

antecipadamente, ou caso a Secretaria de Estado de Governo deixe de existir ou mude de
escopo, O contrato continuara em vigor e sera sub-rogado ao ente piblico que passar a exercer o

dominio sobre o imdvel.
4.3.  Este contrato ndo podera ser renovado ou prorrogado.
CLAUSULA V - DA GARANTIA

5.1. O INVESTIDOR-LOCADOR devera contratar garantia de execugdio do contrato,
correspondente a 1% (um por cento) de seu valor total como garantia do fiel cumprimento das
obrigagdes contratuais, devendo ser as apdlices emitidas em favor da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA e apresentadas até 20 (vinte) dias apds a assinatura do instrumento contratual.

5.2. A garantia de execugfo do contrato, a critério do INVESTIDOR-LOCADOR, podera
ser prestada em uma das seguintes modalidades: (i) caugdo, em dinheiro ou titulos da divida

publica federal, (ii) fianga prestada por institui¢do bancaria nacional, (iii) seguro-garantia.

5.3. A carta de fianca ou a apdlice de seguro-garantia deverfio ter vigéncia minima de 1 (um)
ano a contar da data de sua emissdo, sendo de inteira responsabilidade do INVESTIDOR-
LOCADOR manté-las em plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o prazo da
locac;ao devendo para tanto promover as renovagdes e atuahzac;oes que forem necessarias com

0 minimo de 30 (trinta) dias antes do vencimento da garantla

5.4.  Qualquer modificagdio no conteido da carta de fianga ou no seguro-garantia deve ser

previamente submetida & aprovaciio da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

55. O INVESTIDOR-LOCADOR deverdi encaminhar a ADMINISTRACAO-
LOCATARIA, na forma da regulamentagio vigente, documento comprobatério de que a carta
de fianca bancéria ou apodlice do seguro-garantia foram renovadas diante do valor total do

contrato, considerando os reajustes realizados dos valores de alugueres.
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CLAUSULA VI- DOS PROJETOS

6.1. Ficara a cargo do INVESTIDOR-LOCADOR, e sobre ele recaird toda a
responsabilidade juridica, a elabora¢do dos Projetos Bdsico e Executivo das obras de reforma

substancial do Ed. Jodo Goulart.

6.2. A elaboragio do Projeto Basico deve ser acompanhada de um estudo e um Plano de
Recuperagio Estrutural do edificio, capaz de assegurar condigdes seguras de uso do imével,

bem como de apresentacdo detalhada do or¢amento previsto para a obra de reforma.

6.3.  Para a elaborag@io dos Projetos Basico e Executivo, deverdo ser observadas as normas
urbanisticas do municipio de S@o Luis, normas estaduais e federais relativas a prote¢do do
patrimonio histérico-cultural e bens tombados, bem como critérios de sustentabilidade
ambiental, conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo Normativa n° 01 do Ministério do
Planejamento, Or¢camento e Gestdo, de 19 de janeiro de 2010 e normas técnicas aprovadas pela
Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelo Instituto Nacional de Metrologia,
Normalizacgo e Qualidade Industrial INMETRO).

6.4. O INVESTIDOR-LOCADOR devera elaborar o Projeto Basico nos termos do artigo 6°,
IX, da Lei Federal n° 8.666/93, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data de

assinatura do contrato.

6.5. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA formard grupo de trabalho intersetorial,
preferencialmente contando com a presenca de um membro do IPHAN, para andlise e

aprovagdo do Projeto Basico.

6.6. Caso a ADMINISTRACAO-LOCATARIA indique alteragdes no Projeto Bésico,
conceder-se-4 o prazo de 15 dias ao INVESTIDOR-LOCADOR para que submeta o projeto
com as devidas correcdes e retificagdes 4 aprovagio da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.7.- Apds a aprovagdo do Projeto Bésico, caberd ao INVESTIDOR-LOCADOR  a.
elaboragdo do Projeto Executivo, conforme artigo 6°, X, da Lei Federal n° 8.666/93, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contados da notificagio da aprovagio do Projeto Basico,
submetendo-o 4 andlise e aprovagio prévia da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.8 Devera ser apresentado, junto ao Projeto Executivo, Plano de Manuten¢io Predial,
Corretiva, Preventiva e Preditiva do Edificio, a ser executado pelo INVESTIDOR-LOCADOR

ao longo da duragio do contrato.
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6.9. Se a ADMINISTRACAO-LOCATARIA indicar alteragdes no Projeto Executivo ou no
Plano de Manuten¢do do Edificio, conceder-se-4 o prazo de 15 (quinze) dias ao INVESTIDOR-
LOCADOR para que ele submeta o projeto com as devidas corregdes e retificagdes & aprovagdo
da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.10. Os prazos acima poderdo ser reajustados por acordo das partes, caso julguem

necessario, devendo-se fazer o devido registro por escrito.
CLAUSULA VII - DAS OBRAS DE REFORMA

7.1. O INVESTIDOR-LOCADOR serd o responsavel juridico e financeiro por toda a obra

de reforma substancial do Ed. Jodo Goulart, devendo arcar com todos os custos e encargos

J

referentes.a ela.

7.2. A execugdio da obra e a aquisi¢do de materiais deverdo respeitar as normas técnicas
aprovadas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelo Instituto Nacional de
Metrologia, Normalizagio e Qualidade Industrial INMETRO).

7.3.  Uma vez obtido o alvar4 da obra de reforma, o INVESTIDOR-LOCADOR ter4 o prazo

de 01 (um) més para iniciar as obras.

7.4. O descumprimento dos Projetos Bésico ou Executivo ensejard multa no valor de até 12
(doze) alugueres, a ser fixada pela Administragio Piblica proporcionalmente & gravidade do

descumprimento constatado, acompanhada da devida justificativa e fundamentaggo.

7.5. O prazo maximo para a execugdo da obra de reforma serd definido no cronograma do ™
Projeto Basico e vinculard o INVESTIDOR-LOCADOR. O prazo passaré a ser contado a partir
da obtencdo do alvari de obra de reforma e o seu descumprimento ou atraso ensejard multa

_equivalente a 1/30 (um trinta avos) do aluguel mensal previsto para o primeiro ano de locagdo

por dia de atraso.

7.6. A multa por atraso, prevista no item anterior, nfio sera aplicada nas hipéteses abaixo,
desde que ndo haja culpa por parte do INVESTIDOR-LOCADOR:

7.6.1. Alterago do projeto original por demanda da ADMINISTRACAO-LOCATARIA apé%

a obtencdo do alvara de obra. Eventuais alteragdes por esse motivo serdo objeto de instrumentos

suplementares escritos, que integraréo o presente contrato;

7.6.2. Mora, atrasos, solicitagdes, exigéncias ou imposigdes por parte de autoridades pﬁbllca%
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7.6.3. Ocorréncia de caso fortuito ou motivo de for¢a maior referidos no art. Art. 393 do
Cédigo Civil. Além desses, serdo considerados como casos fortuitos e de for¢a maior, a titulo

exemplificativo e exclusivamente para efeitos desse contrato:

7.6.3.1. Greves gerais ou parciais de funciondrios federais, estaduais ou municipais, e ainda, da
industria da construgio civil ou de alguma atividade outra, desde que afetem diretamente o
andamento das obras, ou eventuais greves que porventura sejam realizadas exclusivamente
pelos empregados do INVESTIDOR-LOCADOR ou de eventual construtora por ele contratada

para execug@o das obras;
7.6.3.2. Estado de guerra ou perturbagio da ordem publica;

7.6.3.3. Fendmenos meteorologicos e chuvas extraordindrios, ou seja, destoantes do habitual
clima local conforme época do ano, os quais impegam ou prejudiquem a execugdo das obras no

prazo convencionado, ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza;

7.6.3.4. Alteragdes na legislagio federal, estadual ou municipal, ou a falta de regulamentago

destas, que impe¢am a execugdo das obras no prazo programado;

7.6.3.5. Incéndios, explosGes ou sinistros, para com os quais o INVESTIDOR-LOCADOR, ou
terceiros por ele contratados, nio tenha contribuido com culpa em qualquer grau e que por ele
ndo pudessem ter sido previstos ou evitados, desde que impegam o trabalho ou reduzam o seu

ritmo;

7.6.3.6. Suspensdo ou falta prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente afete o

andamento das obras e ndo for possivel, justificadamente, prover transporte alternativo;

7.6.3.7. Decisdes judiciais que determinem a paralisagio das obras ou sejam impeditivas de sua

execucdo na forma programada.

7.7. A ocorréncia das hipbteses a que se refere o item 7.6. e subitens implicard na
prorrogagdo automatica do prazo originalmente previsto pelo tempo necessario a solugéo de
pendéncia sem que o INVESTIDOR-LOCADOR incorra em qualquer multa ou penalidade,
desde que a ADMINISTRACAO-LOCATARIA manifeste formalmente sua anuéncia as

altera¢Bes propostas e/ou as causas alegadas.

7.8. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA devera apresentar a0 INVESTIDOR-LOCADOR

o layout de ocupagdo interna do imével pelo menos 06 (seis) meses antes do final das obras, a

fim de orientar os acabamentos finais da obra, contendo especificagdes quanto a localizagéo dos
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pontos de energia e de iluminagdo, dos pontos hidraulicos, das paredes de drywall, dos

aparelhos de ar condicionado e do forro.

Paragrafo Gnico. Devera ser realizado termo aditivo referente aos gastos do acabamento final,
caso o INVESTIDOR-LOCADOR comprove desequilibrio econdmico-financeiro.

7.9. O INVESTIDOR-LOCADOR ¢ responsavel pelas ligagGes externas junto as

concessiondrias, relativas ao fornecimento de energia e agua.

7.10. O INVESTIDOR-LOCADOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a expedigdo do
ultimo documento de comprovagio de conclus@o da obra, providenciara a averbagio da reforma
no registro imobilidario do edificio, bem como providenciara os demais documentos legais

exigidos para regularizac¢io do imdvel.

7.11. Ao INVESTIDOR-LOCADOR ¢ facultado celebrar subcontratagdes para a realizagio
das suas obrigagdes contratuais, desde que acompanhe os trabalhos e fiscalize as subcontratadas,

respondendo solidariamente a elas.
CLAUSULA VIII - DA RESPONSABILIDADE

8.1.  Os vicios e defeitos do imdvel ou de suas benfeitorias lteis e necessarias, tenham eles se
tornado aparentes antes, durante ou apés a obra, sdo de responsabilidade do INVESTIDOR-
LOCADOR, mesmo depois da entrega das chaves a ADMINISTRACAO-LOCATARIA,
independentemente da prévia situagdo em que se encontrava o Edificio, na forma do artigo 618
do Cédigo Civil.

8.2.  E de responsabilidade unica e exclusiva do INVESTIDOR-LOCADOR a assung?o de
quaisquer despesas, débitos, responsabilidade fiscais, previdencidrias e trabalhistas, bem como

respectivos recolhimentos, decorrentes da execugéo de suas obrigagdes contratuais.

83. E de responsabilidade do INVESTIDOR-LOCADOR o reparo de quaisquer danos ou
vicios no imével oriundos de desgaste natural, intempéries e mda-execu¢do dos planos de

manuten¢Zo predial.

8.4. As -empresas subcontratadas pelo INVESTIDOR-LOCADOR responderdo
solidariamente a ele quanto aos vicios, defeitos e danos citados nos itens 8.1, 8.2 e 8.3, na

medida do seu escopo de trabalho.
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8.5.  E de responsabilidade da ADMINISTRACAO-LOCATARIA os danos ao imével e as
suas benfeitorias causados por forgas da natureza extraordinarias, por terceiros, ou aqueles

causados por culpa ou dolo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA na ocupagio do imével.
CLAUSULA IX - DA FISCALIZACAQO

9.1. A execugio das obras e do contrato serfio objeto de acompanhamento, fiscalizacdo e
avaliagio por parte da ADMINISTRACAO-LOCATARIA, por profissionais designados pela
Secretaria de Estado de Governo do Maranhio, os quais terdo autoridade para exercer toda e

qualquer orientacdo geral, controle e fiscalizagdo, principalmente quanto:

9.1.1. A conformidade das condigﬁées ou exigéncias impostas neste contrato, conforme artivgo'
69 da Lei Federal n° 8.666/93.

9.1.2. A adequagdo dos procedimentos em relagdo as exigéncias da legislagio que

regulamente ou que venha a regulamentar a relagio objeto deste contrato.

9.2. A fiscalizagio de que trata o item anterior serd exercida no interesse da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, ndo excluindo a responsabilidade do INVESTIDOR-
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos, e, na sua
ocorréncia, ndo implicando corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes €

prepostos.

9.3. A seu critério, o INVESTIDOR-LOCADOR também podera contratar empresa e/ou
pessoa especializada para vistoriar as obras e os servicos de manutengfio predial, bem como

\_, admitir a fiscalizag¢do de institui¢des, por si ou por terceiros.
CLAUSULA X - DA ENTREGA E DA OCUPACAO DO IMOVEL

10.1. Uma vez finalizadas as obras de construgdo civil, o INVESTIDOR-LOCADOR
convocard a ADMINISTRACAO-LOCATARIA para realizar a vistoria do imével, para fins de
averiguacido da conformidade dos servicos com os projetos e especificagbes técnicas pré-

definidos.

10.1.1. Na vistoria, o INVESTIDOR-LOCADOR e a ADMINISTRACAO-LOCATARIA

elaborardo, em conjunto, o laudo de inspecdo, no qual elencarfo, se houver, todas as

inconformidades apuradas e os respectivos reparos necessarios;
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10.1.2. S¢ forem diagnosticadas inconformidades que impecam a ocupagdo e a operagdo das
atividades no imével, os reparos necessarios deverdo ser realizados ainda dentro do cronograma

de obras anteriormente aprovado, sob pena da aplicagéo da multa estabelecida no item 7.5;

10.1.3. Havendo pendéncias de obras pertinentes a execu¢do do contrato, a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA enviard o relatério de vistoria ao INVESTIDOR-
LOCADOR. Uma vez solucionadas, o INVESTIDOR-LOCADOR avisard por escrito &
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, ou quem lhe faga s vezes, da ocorréncia de estarem
devidamente resolvidas e que o imdvel podera imediatamente ser ocupado, para que a

ADMINISTRACAO-LOCATARIA realize a vistoria final do imével e manifeste seu aceite.

10.2. A locagdo estara viabilizada a partir do momento em que o INVESTIDOR-LOCADOR
forneca & ADMINISTRACAO-LOCATARIA o auto de conclusdo de obra de reforma (Habite-
se), acompanhado de certiddo de quitagdo de ISS e de Certiddo Negativa de Débitos junto ao
INSS.

10.2.1. Sucedida a hipétese acima, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA tera 5 (cinco) dias
Giteis para manifestar por escrito o aceite da reforma, acompanhado de relatério de vistoria da
obra, ocorrendo a entrega formal das chaves, momento a partir do qual considerar-se-a satisfeita

a condicdo suspensiva pactuada e se tornara eficaz a locacgéo;

10.2.2. Na auséncia de manifestagio da ADMINISTRACAO-LOCATARIA diante da
apresentagdo dos documentos referidos no item 10.2, no prazo supra pactuado, a reforma sera
considerada como aceita para fins da eficicia da locagdo, continuando o INVESTIDOR-
LOCADOR responsavel por quaisquer inadequagSes do edificio em relagdo aos projetos de

reforma aprovados posteriormente averiguadas.

10.3. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA podera promover a ocupagio do imével antes da
ocorréncia da hipétese do item 10.2, desde que apresente relatério de vistoria discriminando
todas as pendéncias de finalizagdo e acabamento, bem como ateste por escrito que ocupard o

edificio por sua conta em risco.

Paragrafo tnico. Caso os detalhes de finalizagdo e acabamento ndo sejam concluidos no prazo

pactuado de conclusdo da obra de reforma, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA podera cobrar

do INVESTIDOR-LOCADOR a multa prevista no item 7.5, independentemente de ja ter
ocupado o prédio. %

¢

>
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10.4. Nos termos do artigo 4° da Lei Federal n® 8.245/91, durante o prazo estipulado nZo
podera o INVESTIDOR-LOCADOR reaver o imével locado.

10.5. Fica o INVESTIDOR-LOCADOR obrigado a cumprir com os demais deveres previstos
nos incisos € alineas do art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91, aplicaveis a locagdo e que ndo

conflitarem com as demais disposi¢Ges deste contrato.

10.6. N#o caracterizara inadimplemento pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA a
impossibilidade de pagamento em decorréncia da irregularidade fiscal do INVESTIDOR-
LOCADOR. | -

CLAUSULA XI - DO ALUGUEL

11.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 685.000,00 (seiscentos e oitenta e cinco mil reais),
sendo devido a partir do més seguinte a entrega das chaves do imdvel, até 0 més seguinte aquele

do termo do contrato.

11.1.1. Do valor do aluguel serdo deduzidos os encargos e impostos em conformidade com as

determinagGes legais, sendo depositado o valor liquido.

11.1.2. Considerando que o pagamento dos alugueres apenas tera inicio com a enfirega das
chaves, as eventuais despesas decorrentes desta contratagdio para este ano or¢amentario estdo
programadas em dotag3io orgamentaria propria, prevista no orcamento da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA, para o exercicio de 2018, na classifica¢do abaixo:

UNIDADE GESTORA RESPONSAVEL 110124- SEGOV
ACAO 3266- ASGOV
SUBACAO 0349
PLANO INTERNO GESTPPP
PT 04122034932660001
NATUREZA 339039-SERVICOS DE TERCEIROS
FONTE DO RECURSO 0101-TESOURO ESTADUAL

11.2. A corre¢do monetaria do aluguel sera anual, incidindo automaticamente no més de

janeiro de cada ano, de acordo com a variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M
FGV), ou outro indice que venha a lhe substituir. O primeiro aluguel a ser pago deve ser

corrigido monetariamente tendo como base a data de entrega das chaves.
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11.3. A cada 05 (cinco) anos completos do pagamento do primeiro aluguel, o valor dos
alugueres podera ser revisto, considerando a compatibilidade do valor pago com os valores
v praticados pelo mercado, bem como os eventuais encargos excessivos suportados por uma das

partes.

Paragrafo tnico. O pedido de revisdo devera ser apresentado por qualquer uma das partes, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias precedentes a data de direito ao reajuste sob pena de

decadéncia do direito de revisdo, acompanhado de justificativa e calculos detalhados.

11.4. As partes poderdo langar mio da agdo revisional de aluguel prevista na Lei Federal n°

8.245/91 caso n#o haja consenso nas negociagoes.

11.5. O INVESTIDOR-LOCADOR devera apresentar o recibo de aluguel até o quinto dia util
do més subsequente ao vencido, e o pagamento serd efetuado mediante depdsito em conta

corrente, no prazo de 20 (vinte) dias da data do ateste do referido recibo.

Paragrafo unico. A Nota Fiscal que for apresentada com erro serd devolvida ao contratado para

retificagdo e reapresentagdo.

11.6. O recibo devera ser entregue ao gestor do contrato € devera ser atestado em até 05
(cinco) dias da data do recebimento, devendo ser, em seguida, encaminhado para a Unidade

Gestido de Atividades Meio (UGAM) da Secretaria de Estado de Governo do Maranhdo para

pagamento.

11.7. O pagamento estard condicionado a regularidade fiscal da empresa, devendo esta
demonstrar tal situagdo em todos os seus pedidos de pagamentos por meio da seguinte
documentagdo: (i) Certiddo unica referente a créditos tributarios, administrativos pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e as inscricbes em Divida Ativa da Unido junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGNF), assim como a regularidade das contribuigdes
previdenciarias e de terceiros, conforme Portaria PGFN/RFB n° 1751 de 02 de novembro de
2014; (ii) Certiddo Negativa de FGTS; (iii) Certiddo Negativa de Divida Trabalhista; (iv)
Certiddo Negativa da CAEMA.

11.8. Na hipdtese de nfo pagamento do aluguel na data avencada neste contrato, a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de juros de mora a base de 1%

(um por cento) ao més.
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11.9. O eventual recebimento do aluguel apds a data de vencimento, sem a aplicagio de
qualquer penalidade, nfo constituird motivo de novagdo, devendo ser entendido como mera

tolerancia do INVESTIDOR-LOCADOR ou de seu cessionario.

11.10. O INVESTIDOR-LOCADOR ¢ responsavel pelos dados da conta corrente para a qual
deverfo ser transferidos os alugueres, devendo comunicar 8 ADMINISTRACAO-LOCATARIA
eventuais alteragdes. Se a alterag:ao ou retificagio ndo for comumcada em tempo habil e por
escrito, as quantias depositadas pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA serdo dadas como
quitadas, cabendo ao INVESTIDOR-LOCADOR realizar as providéncias necessarias 2

regularizag®o e recuperagio dos valores em questfo.

11.11. As despesas de aluguel correrdo & conta da dotagdo orcamentaria da Secretaria de

Estado de Governo, tendo natureza de despesa de custeio.
11.12. O INVESTIDOR-LOCADOR podera, querendo:

11.12.1. Contratar “cesséo de crédito” com terceiros (art. 286 do Cédigo Civil) dos aluguéis
devidos pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA em raziio deste contrato, desde que: (a)
observe o interregno minimo de 12 (doze) meses do inicio da vigéncia dos aluguéis, (b) seja
comunicado, por escrito, 3 ADMINISTRACAO-LOCATARIA, (c) o cessionério atenda aos
requisitos de regularidade fiscal previstos no artigo 29 da Lei Federal n° 8.666/93;

11. 12 2. Securitizar os recebiveis deste contrato, inclusive emitir “Certificado de Receblvels,

Imobilidrios- CRI”, observando-se as regras da Lei Federal n® 9.5 14/97

11.12.3. Ceder os direitos decorrentes deste contrato a terceiros, desde que conste, no negocio
juridico com terceiro, expressa previsfo do ndio comprometimento da continuidade da prestagéo
das obrigagdes do presente contrato € haja a prévia anuéncia, por escrito, da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

11.13. Fica desobrigada a ADMINISTRACAO-LOCATARIA que, antes de ter conhecimento
da cessdo, paga ao credor primitivo, ou que, no caso de mais de uma cesséo notificada, paga ao
cessionério que lhe apresenta, com o titulo de cesséo, o da obrigag@o cedida; quando o crédito

constar de escritura piblica, prevalecer4 a prioridade da notificagdo (Art. 292 do Cédigo Civil).

CLAUSULA XII - DA DESTINACAO DO IMOVEL

12.1. O imovel objeto do presente contrato sera destinado a abrigar as instalagdes de um

centro administrativo do Governo do Estado do Maranho.
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12.2. A cessdo, sublocagdo, permissdo, autorizagdo de uso ou empréstimo de espago(s) no
imével para instalagio de entes da administragdo indireta, organizagtes da sociedade civil ou
particulares é permitida, conquanto ainda haja o exercicio de atividades administrativas do

“Governo do Estado do Maranhdo no imével.

12.2.1. Os contratos ou atos juridicos mencionados poderdo ser realizados a qualquer tempo e

sem a necessidade de prévia autorizagdo do INVESTIDOR-LOCADOR;

12.2.2. Nas hipdteses mencionadas, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA continuara
respondendo integralmente pelo cumprimento de todas as obrigagdes legais e contratuais aqui
pactuadas, cabendo direito de regresso contra o particular que causar dano as instalagdes por

dolo ou culpa no uso do imével.

CLAUSULA XIII - DA CONSERVACAO DO IMOVEL E DA MANUTENCAO DO
EDIFICIO

13.1. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA autoriza o INVESTIDOR-LOCADOR a, por si
ou por quem indicar, a qualquer tempo, vistoriar o imével, em dia e hora a serem previamente

combinados, haja vista as obriga¢des do artigo 22 da Lei Federal n° 8.245/91.

13.2. ‘A ADMINISTRACAO-LOCATARIA podera, a partir do recebimento das chaves,
realizar benfeitorias adicionais, que segundo a sua conveniéncia se fizerem necessarias para
melhoria dos servigos administrativos, observando-se a legislagdo aplicavel e devendo notificar
o INVESTIDOR-LOCADOR.

13.3. Caso a ADMINISTRACAO-LOCATARIA necessite aumentar a capacidade elétrica
existente no imével locado, depois da entrega das chaves, em relagdo aquela estabelecida no
projeto original, o INVESTIDOR-LOCADOR devera obter prévia autorizagio da

concessiondria de energia elétrica para prevenir incompatibilidades técnicas.

13.4. Ao particular caberd o desenvolvimento e a execugdo dos Planos de Manutengido
Predial, Corretiva, Preventiva e Preditiva, na totalidade do edificio, em seus sistemas Elétrico,
Hidrossanitario, de Ar-Condicionado e Ventilagdo, de Estruturas civis, de Elevadores e outros

mais, durante toda a duragdo do contrato.

13.4.1. Entende-se como manutengdo predial o “conjunto de atividades a serem realizadas para

conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificago e de suas partes constituintes a fim

de atender as necessidades e seguranga dos seus usudrios” (NBR 5674/99: Manutengdo de

Edificacdes, da ABNT);

—
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13.4.2. Entende-se como manutengdo corretiva o conjunto de atividades a ser realizado apés a
ocorréncia de uma falha, com o intuito de corrigir as causas e feitos de ocorréncias constatadas,

destinando-se a recolocar o componente em condi¢des de executar sua fungdo requerida;

13.4.3. Entende-se como manuteng@o preventiva a inten¢o de reduzir a probabilidade de falha

de uima maquina ou equipamento, ou ainda a degradacdo de bens méveis e/ou imédveis; -

13.4.4. Entende-se como manutengdo preditiva o conjunto de programas especiais (Analise e
Medig4o de Vibragdes, Termografia, Analise de Oleo, etc.) orientados para 0 monitoramento de
maquinas € equipamentos em servigo. Sua finalidade ¢ predizer falhas e detectar mudangas no
estado fisico que exijam servigos de manutengfio, com a antecedéncia necessaria para evitar

quebras ou estragos.

13.5. A execugdo do Plano de Manutengio poderd ser realizada por empresa(s)
subcontratada(s) pelo INVESTIDOR-LOCADOR, nos mesmos termos pactuados neste
contrato, desde que autorizado pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA, ficando o
INVESTIDOR-LOCADOR obrigado a acompanhar e fiscalizar o trabalho por ela(s)
desenvolvido e respondendo solidariamente pelos eventuais danos por ela(s) causados ao

imovel.

13.6. O executante do Plano de Manutengdo fica obrigado a reparar, em até¢ 03 _(t_rés) di_as
uteis, os danos causados ao imdvel ou as suas benfeitorias que sejam decorrentes de eventuais
falhas de projeto ou de obra, ou que sejam anteriores 4 obra sem que esta os tenha corrigido,
sem direito a qualquer indenizag4o por parte da ADMINISTRACAO-LOCATARIA,

13.7. O executante do Plano de Manutencdo tera direito a4 indeniza¢do por parte da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, na medida exata dos gastos suportados, sujeito 2

apresentacdo de nota fiscal ou documento andlogo, quando os danos forem causados:

I- Por culpa ou dolo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA no uso do imével;
II- Por evento de forga maior ou caso fortuito;
III- Por culpa ou dolo de terceiro.

CLAUSULA XIV - DA CONTRATACAO DE SEGURO DO IMOVEL E DA CAUCAO

14.1. O INVESTIDOR-LOCADOR efetuara, as suas expensas, a contratagdo de seguro, junto

a companhia de seguros de sua livre escolha, para que vigore desde a sua imissdo na posse até o
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término da locagdo, objetivando o seguro do prédio contra os riscos de fogo, raio, explosio, pelo

valor de mercado, mediante avalia¢do prévia.

14.1.1. Constitui hipdtese de rescisdo unilateral pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA o
sinistro total do imdvel, se ndo tiver sido realizada a cobertura securitaria mencionada no item

anterior;

14.1.2. Ocorrendo o sinistro total do imével e havendo cobertura securitaria, os aluguéis ficardo

suspensos até a reconstrugdo do imdvel, havendo composigdo das partes.

14.2. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA ir4 depositar o equivalente a 3 (trés) meses de
aluguel, a titulo de caugdo, em conta poupanga conjunta, a ser aberta quando da assinatura do ~

contrato, nos termos do art. 38 da Lei Federal n® 8.245/1991.

14.2.1. O valor da caugdo devera estar integralmente depositado em até um ano, contado a

partir da data da entrega das chaves do imével;

14.2.2. A partir do 60° (sexagésimo) dia de atraso da mensalidade de aluguel, o INVESTIDOR-
LOCADOR podera descontar da caugdo o valor do aluguel em atraso, sem prejuizo da posterior

cobranga dos valores a ele devidos a titulo de juros e multa por atraso.
CLAUSULA XV- DA ALTERACAO CONTRATUAL

| 15.1. O contrato podera se? alterado nos casos previstos né artigo 65 da Lei n.° 8.666/93.
CLAUSULA XVI - DA RESCISAO

16.1. Sem prejuizo de outras hipdteses mencionadas neste contrato, a rescisdo contratual
ocorrerd com fundamento nos artigos 77 e 78 da Lei Federal n° 8.666/93, ¢ se dard com

observancia nos artigos 79 e 80 do mesmo documento legal.

16.2. Constitui hipdtese de rescisdo unilateral pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA o
inadimplemento da clausula pela qual o INVESTIDOR-LOCADOR assumiu 0 compromisso de

reformar o imével, nas condigdes pactuadas, ou pela destina¢io diversa do direito de superficie.

Paragrafo Gnico. A clausula pela qual o INVESTIDOR-LOCADOR assumiu 0 compromisso de

reformar o imdvel sera considerada descumprida, alternativamente, caso:

I- As obras n3o se iniciem no prazo estipulado no item 7.5;
II- As obras sejam paralisadas por um periodo superior a 60 (sessenta) dias consecutivos

injustificadamente;
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OI-  As obras descumpram o cronograma aprovado em periodo superior a 3 (trés) meses;
IV-  As obras realizadas se desviem radicalmente dos Projetos Basico e Executivo aprovados
injustificadamente; ou
V- Apébs o 30° dia consecutivo de atraso injustificado na prestagdo dos servigos de

manuteng¢do predial.
16.3. A rescisdo unilateral com base no artigo 78, XII, da Lei Federal n® 8.666/93 somente
podera ocorrer mediante apresentagdo de estudo econdémico-financeiro que comprove maior

economicidade do motivo para rescisdo do contrato em relac¢éo a sua manutengéo.

16.4. No processo administrativo de rescisdio contratual sera assegurado ao INVESTIDOR-
LOCADOR o direito ao contraditério e a ampla defesa, tendo o prazo prescricional de 5 (cinco)

dias Gteis para manifestagdo, contados a partir da sua intimagéo.

16.5. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do INVESTIDOR-LOCADOR, a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes do

contrato até o valor dos prejuizos causados, ja calculados ou estimados.

16.6. Uma vez descontado todo o valor de caugdo e estando, ainda, a ADMINISTRACAO-
LOCATARIA inadimplente por periodo superior a 3 (trés) meses, contados da notificagdo para
solugdo do débito, fica o INVESTIDOR-LOCADOR autorizado a considerar o presente
contrato rescindido, estando intitulado a ingressar com a respectiva a¢o de despejo por falta de

pagamento e/ou a¢do de cobranga dos valores devidos, nos termos da legislagdo vigente.
CLAUSULA XVII- DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. O INVESTIDOR-LOCADOR ser4 sancionado, de acordo com a gravidade do caso,
com penas que podem variar desde a adverténcia até o impedimento de licitar e contratar com o
Estado do Maranh#o pelo prazo de até 5 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas neste

termo e das demais cominagdes legais, nos seguintes casos:
17.1.1. Apresentar documentagéo falsa;

17.1.2. Fizer declaragio falsa;

17.1.3. Retardar a execugéo do objeto;

17.1.4. Falhar ou fraudar na execuéio do contrato;

17.1.5. Comportar-se de modo iniddneo, tais como descritos nos artigos 92, paragrafo unico, 96

7 &

%

e 97, paragrafo tinico, todos da Lei n° 8.666/93;
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17.1.6.. Cometer fraude fiscal;

17.1.7. Néo assinar o contrato no prazo estabelecido;

17.1.8. Nio retirar a nota de empenho no prazo estabelecido;
17.1.9. Nao mantiver a proposta.

17.2. Para as condutas descritas nas alineas acima, seré aplicada multa de até 15% (quinze por

cento) do valor total da contratagdo.

17.3. No caso de inexecug@o parcial do contrato ou descumprimento de obrigag@o contratual
pelo INVESTIDOR-LOCADOR, sera aplicada multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor

contratado.

17.4. No caso de inexecugdo total do contrato pelo INVESTIDOR-LOCADOR, sera aplicada
multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor contratado, e 0 INVESTIDOR-LOCADOR sera
~ declarado inidéneo para licitar ou contratar com o Estado do Maranhdo até que ele ressarga a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA pelos prejuizos resultantes de sua conduta, conforme art.
87, incisos I e IV da Lei Federal n® 8.666/93.

17.5. A aplicagdo de multas devera respeitar o devido processo administrativo, o direito a
ampla defesa e ao contraditdrio, cabendo recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a

partir da notificag@o da aplicagdo da penalidade, e sendo possivel a composigao entre as partes.

17.6. Apds notificado da aplicagdo da multa, o INVESTIDOR-LOCADOR tera 30 (trinta)
dias para depositar a importdncia liquida e certa em conta corrente indicada pela
ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

17.7. As multas contratuais aplicadas ao INVESTIDOR-LOCADOR poderdo ensejar a

execucdo da garantia contratual por ele prestada.

17.8. As multas contratuais poderdo ser descontadas dos valores devidos ao INVESTIDOR-
LOCADOR a titulo de contraprestacdo contratual, ou dos valores a ele devidos pela
ADMINISTRACAO-LOCATARIA judicialmente, conforme artigo 87 §1°, da Lei Federal n°
8.666/93 e artigo 368 do Cddigo Civil/2002.

17.9. Nos casos de rescisdo contratual por culpa da ADMINISTRACAO-LOCATARIA antes
da entrega das chaves do imovel, fara jus o INVESTIDOR-LOCADOR a multa com carater

indenizatorio a seus investimentos, sendo estes considerados como o valor despendido nas obras

e



SEGOV/MA
Folha:
Proc.n® 159840/2017
Rub:

de reforma atualizado de acordo com o IGP-M FGV, em consonéncia com o paragrafo tinico do
artigo 473 do Cédigo Civil Brasileiro e do artigo 54-A §2° da Lei n® 8.245/91.

17.10. Nos casos de rescisdio contratual por culpa da ADMINISTRACAO-LOCATARIA apés
a entrega das chaves do imével, o INVESTIDOR-LOCADOR podera optar por receber,

alternativamente, as seguintes formas de compensagdo econdmica por seu investimento:

17.10.1. Compensagdo exclusivamente financeira, calculada conforme a formula:
C=0*t*tx, naqual

C: compensagao a ser paga;

O: Valor da obra, atualizado pelo IGP-M, no momento da rescisdo;

t: quantidade de meses residuais para o término do contrato, contados do momento da rescisio;
tx: taxa no valor de 0,42%.

17.10.2. Averbagdo do direito real de superficie do imével objeto da locagdo em favor do
INVESTIDOR-LOCADOR at¢ a data de 11 de julho de 2039, conjuntamente & compensagdo

financeira calculada conforme a férmula:

C= O*t* tx, na qual:

C: compensagdo a ser paga;

O: Valor da obra, atualizado pelo IGP-M, no momento da rescisdo;

t: quantidade de meses residuais para o término do contrato, contados do momento da rescisio;
tx: taxa no valor de 0,21%.

17.11 As compensagdes financeiras dos itens 17.9 e 17.10 tém natureza de titulo executivo
extrajudicial, e deverfio ser pagas pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA em, no maximo, 12

(doze) prestagdes.

17.11.1. As compensagdes econdmicas e financeiras somente serio devidas se,
cumulativamente, o INVESTIDOR-LOCADOR notificar 8 ADMINISTRACAO-LOCATARIA

sobre a violacdo contratual ou legal e conceder prazo razoavel para que o eventual

inadimplemento seja sanado, nunca inferior a 30 (trinta) dias a contar do recebimento da

notificago.
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17.12. Aplicam-se, ainda, subsidiariamente ao contrato, as cominag¢des legais previstas no
artigo 87 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA XVIII - DAS DESPESAS DO CONTRATO

18.1. O INVESTIDOR-LOCADOR devera providenciar a documentag@o necessaria para o
registro do presente instrumento no Cartério de Registro Imobilidrio, no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da entrega das chaves, sob pena da suspensio dos pagamentos dos

aluguéis.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento contratual
em 4 (quatro) vias de igual teor e forma para um sé efeito, juntamente com duas testemunhas

instrumentais para que produza os devidos efeitos legais.

S&o Luis (MA), 08 de janeiro de 2018.
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