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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017-CSL/SEGOV-MA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 159840/2017

EDITAL

A SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO - SEGOV/MA, através do seu
pregoeiro designado pela Portaria n°. 17/SEGOV/MA, de 20 de fevereiro de 2017, leva ao
conhecimento dos interessados que realizara licitagdo na modalidade PREGAO PRESENCIAL, do
tipo MENOR PRECO, em que o critério de escolha da melhor proposta sera o menor aluguel
mensal, conforme descrito neste Edital e seus Anexos, bem como, nos termos da Lei Federal n°.
10.520/2002, Lei Complementar Federal n® 123, de 14 de dezembro 2006, da Lei Estadual n°
10.403, de 29 de dezembro de 2015, Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, no
Codigo Civil Brasileiro - Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, aplicando
subsidiariamente a da Lei Federal n°. 8.666/1993 e demais normas pertinentes a espécie.

A sessdo publica de realizacdo do presente Pregdo terd inicio as 09h do dia 10 de
novembro do corrente ano, devendo os envelopes contendo as Propostas de Pregos e as
Documentagdes de Habilitagdo para o objeto definido neste Edital e seus respectivos Anexos serem
entregues e abertos no Anexo do Palacio dos Ledes, localizado a Rua Djalma Dutra, n° 121, Centro,
Sao Luis/MA.

N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, o recebimento e o inicio da abertura dos envelopes referentes a
este Pregdo Presencial serd realizado no primeiro dia Util subsequente, no mesmo horario e local
anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicacdo do Pregoeiro em contrario.

O presente Edital podera ser obtido ou consultado no Endereco Eletronico da
Secretaria de Estado de Governo - SEGOV/MA no endereco eletronico

http://www.seqov.ma.gov.br.

A autenticagdo de documentacgdo pela CSL/SEGOV-MA, bem como, a obtencéo
do presente Edital ocorrerd em dias Uteis, de segunda a sexta-feira, das 09h as 16h, até o ultimo
dia atil anterior a data de realizacdo do certame, no Anexo do Palécio dos Ledes, localizado a
Rua Djalma Dutra, n® 121, Centro, S&o Luis/MA.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da Licitacdo é contratacdo de Pessoa Juridica especializada para locacéo de centro
administrativo, precedida de reforma acessoria do Edificio Jodo Goulart, nos moldes do tipo contratual
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built to suit, com fulcro no artigo 54-A da Lei Federal n® 8.245/91, conforme descrito no Termo de
Referéncia, (ANEXO ).

1.2. O valor mensal do aluguel estimado é de R$ 863.215,67 (oitocentos e sessenta e trés mil,
duzentos e quinze reais e sessenta e sete centavos) e serd devidamente corrigido pelo indice
estabelecido na minuta contratual.

2. DA PARTICIPACAO

2.1.  Poderdo participar da presente Licitacdo, isoladamente ou em consoércio, empresas ou
entidades de acordo com os termos deste Edital, constituidas sob as leis brasileiras, com sede e
administracdo no pais, que atendam aos requisitos técnicos, econdmicos e juridicos estabelecidos,
desde que tenham ramo de atividade compativel com o objeto licitado e que atendam a todas as
exigéncias quanto a documentacdo e requisitos de classificacdo das propostas, constantes deste Edital
e seus Anexos.

2.1.1. As empresas estrangeiras somente poderdo participar mediante consércio com empresa
brasileira, a qual, obrigatoriamente, cabera a lideranga, observado o disposto no § 1° do art. Art. 33,
inciso 11, da Lei Federal n°8.666/1993.

2.1.2. As empresas em consorcio deverdo apresentar documento puUblico subscrito pelas
consorciadas, comprovando o compromisso de constituirem o consorcio, com a indicacdo da empresa
lider.

2.1.3. As empresas em consorcio ficam obrigadas a promover a constituicdo e o registro de
consorcio antes da celebragdo do contrato decorrente desta licitacao.

2.1.4. O consorcio podera se constituir em Sociedade de Propésito Especifico (SPE), vedado a
inclusdo de novas empresas no quadro societario. A constituicdo e o registro da SPE deverdo ocorrer
antes da celebracdo do contrato decorrente desta licitacéo.

2.1.5. Fica destinado a SUBCONTRATACAO o percentual de 10% (dez por cento) a 30% (trinta
por cento), considerado o valor total da proposta, conforme art. 48, inciso Il, da Lei Complementar n°
123/2002, com redagdo dada pela Lei Complementar n® 147/2014, observado o disposto no art. 8° da
Lei Estadual n® 10.403/2015.

2.1.5.1. Quando os interessados em participar deste Pregdo forem Microempresa (ME) e Empresa de
Pequeno Porte (EPP), desde que demonstrem esta condi¢do nos termos do item 3.1, alinea “d”, deste
edital, ndo sera aplicavel a exigéncia de subcontratacdo prevista neste item.

2.2.  Né&o poderdo participar, direta ou indiretamente, desta licitacdo, empresas:

a) que se encontrem em processo de dissolucdo, faléncia, concordata, fusdo, cisdo ou
incorporacéo;

b) gue se apresentem na qualidade de subcontratadas;
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C) que tenham sdcios, gerentes ou responsaveis técnicos que sejam servidores publicos do Estado

do Maranhéo;

d) suspensas de participar de licitacdo e impedidas de contratar com o Estado do Maranhdo,

conforme art. 87, inciso 11, da Lei Federal n°® 8.666/1993, durante o prazo da sancdo aplicada;

e) impedidas de licitar e contratar com o Estado do Maranh&o, conforme art. 7° da Lei Federal n°
10.520/2002, durante o prazo da sang¢éo aplicada;

f) declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punic¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo, conforme
art. 87, inciso 1V, da Lei Federal n° 8.666/1993;

0) estrangeiras nao autorizadas a funcionar no Pais;

h) integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendidas aquelas que tenham diretores,
sOcios ou representantes legais comuns, ou que utilizem recursos materiais, tecnolégicos ou humanos
em comum, exceto se demonstrado que ndo agem representando interesse econémico em comum;

i) enguadradas nas demais vedacdes estabelecidas no art. 9° da Lei Federal n® 8.666/93.
2.3.  Para efeitos de participacdo das Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte nesta licitacao,

nos termos do art. 3°, inciso I, da Lei Complementar n°® 123/2006, serdo considerados:

2.3.1. Microempresa — 0 empresario, a pessoa juridica, ou a ela equiparada, que aufira, em cada ano
calendario, receita bruta igual ou inferior a R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

2.3.2. Empresa de Pequeno Porte — 0 empresario, a pessoa juridica, ou a ela equiparada, que aufira,
em cada ano-calendario, receita bruta superior a R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais) e igual
ou inferior a R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil reais).

2.3.3. N&o fara jus ao regime diferenciado e favorecido nas licitagBes publicas previsto na Lei

Complementar n® 123/2006 a Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte:

a) De cujo capital participe outra pessoa juridica;

b) Que seja filial, sucursal, agéncia ou representacdo, no Pais, de pessoa juridica com sede no
exterior;

c) De cujo capital participe pessoa fisica que seja inscrita como empresario, ou seja, socia de

outra empresa que receba tratamento juridico diferenciado, nos termos da referida Lei Complementar,
desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o art. 3° inciso I, da Lei
Complementar n° 123/2006;

d) Cuijo titular ou sécio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra empresa
ndo beneficiada pela Lei Complementar n°® 123/2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o

limite de que trata o art. 3°, inciso |1, da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006;
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lucrativos, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do caput do art.
3° da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006;

f) Constituida sob a forma de cooperativa, salvo as de consumo;
0) Que participe do capital de outra pessoa juridica;
h) Que exerca atividade de banco comercial, de investimentos e de desenvolvimento, de caixa

econbmica, de sociedade de crédito, financiamento e investimento ou de crédito imobiliario, de
corretora ou de distribuidora de titulos, valores mobiliarios e cambio, de empresa de arrendamento
mercantil, de seguros privados e de capitalizacdo ou de previdéncia complementar;

i) Resultante ou remanescente de cisdo ou qualquer outra forma de desmembramento de pessoa
juridica que tenha ocorrido em um dos 5 (cinco) anos-calendario anteriores;

) Constituida sob a forma de sociedade por agdes.

3. DA REPRESENTACAO E DO CREDENCIAMENTO

3.1.  Para o credenciamento deverdo ser apresentados os seguintes documentos, em separado dos
envelopes n°. 01 e 02:

a) tratando-se de representante legal (socio, proprietario, dirigente ou assemelhado): ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com todas as suas eventuais alteragdes, ou ato
constitutivo consolidado, devidamente registrado, em se tratando de sociedades empresarias e, no caso
de sociedades por acGes, acompanhado de documentos de elei¢cBes de seus administradores, no qual
estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal
investidura;

b) tratando-se de procurador: instrumento de procuracdo, publico ou particular, ou Carta
Credencial (Anexo Il), no qual constem poderes especificos para formular lances, negociar preco,
interpor recursos e desistir de sua interposicdo e praticar todos os demais atos pertinentes a este
Pregao;

b.1) procuragéo por instrumento particular e Carta Credencial (Anexo I1) deveréo estar acompanhadas
de copia do documento que comprove os poderes do mandante para a outorga, dentre os indicados na
alinea "a";

b.2) instrumento de procuracdo, publico ou particular, ou Carta Credencial (Anexo Il) deverdo,
obrigatoriamente, sob pena de ndo ser aceito o credenciamento, ser firmados por tantos responsaveis
pela empresa, quantos estabeleca o contrato social ou estatuto de constituicdo, com permissdo para

outorgar poderes no que tange a sua representatividade.
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C) Copia da Cédula de Identidade ou outro documento oficial que contenha foto do representante

(legal ou procurador) da empresa interessada.

d) Declaracdo da licitante, sob as penas da lei, no caso de ME e EPP, que cumpre 0s

requisitos legais para a qualificagdo como microempresa ou empresa de pequeno porte,
respectivamente, e que esta apta a usufruir do tratamento favorecido estabelecido nos arts. 42 a
49 da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro 2006, e suas alteragdes (Anexo VI).

e) Declaracdo de Pleno Conhecimento e Atendimento as Exigéncias de Habilitagdo,
conforme estabelecido no art. 4, VII, da Lei Federal n°® 10.520/2002 (Anexo I11).

3.1.1. Na auséncia do credenciamento, serdo mantidos os valores apresentados na proposta escrita,
para efeito de ordenacéo das propostas e apuracdo do menor prego.

3.2.  Os documentos necessarios ao credenciamento deverdo ser apresentados em original ou copia
previamente autenticada por cartorio competente ou por servidor da Comissao Setorial de Licitagdo-
CSL da SEGOV/MA, ou por publicacdo em 6rgdo da Imprensa Oficial.

3.3. A ndo apresentacdo ou a incorregdo insandvel de quaisquer dos documentos de
credenciamento impedird a licitante de participar da fase de lances, de negociar precos, de declarar a
intencdo de interpor recurso, enfim, de representar a licitante durante a sesséo publica do Pregéo.

3.3.1. Na auséncia do credenciamento, serdo mantidos os valores apresentados na proposta escrita,
para efeito de ordenacéo das propostas e apuracdo do menor preco.

3.4.  Apos o credenciamento, sera declarada a abertura da sesséo e ndo mais serdo admitidos novos
proponentes, dando-se inicio ao recebimento dos envelopes.

3.5.  Nao serd admitida a participacdo de dois representantes para a mesma empresa, bem como de
um mesmo representante para mais de uma empresa.

3.6.  Os documentos de credenciamento serdo conferidos pelo Pregoeiro, a cada Sessdo Publica

realizada.

4, DA APRESENTAQAO DOS ENVELOPES

4.1. A Proposta de Precos e os Documentos de Habilitacdo deverdo ser apresentados no local, dia e
hora acima mencionados, em 02 (dois) envelopes opacos, distintos, devidamente fechados e
rubricados no fecho e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres destacados, 0s

seguintes dizeres:

ENVELOPE N.° 01 - PROPOSTA DE PRECOS
PREGAO N° 09/2017 — CSL/SEGOV/MA
RAZAO SOCIAL E ENDERECO DO PROPONENTE
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ENVELOPE N.° 02 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
PREGAO N° 09/2017 — CSL/SEGOV/MA
RAZAO SOCIAL E ENDEREGO DO PROPONENTE

4.2.  Nao sera admitida a entrega de apenas um envelope.

4.3.  Nao serdo consideradas propostas apresentadas por via postal, internet ou fac-simile.

4.4,  Apbs a entrega dos envelopes, aquele indicado como “DOCUMENTOS DE HABILITACAO”
sera rubricado pelo Pregoeiro, equipe de apoio e os representantes credenciados das licitantes.

45.  Os envelopes deverdo conter, obrigatoriamente, a documentacdo em original ou copia
previamente autenticada por cartorio competente ou por servidor da Comissdo Setorial de Licitacao
— CSL da SEGOV/MA, ou publicacdo em 6rgéo da imprensa oficial.

4.6. N&o serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documentos em substituicdo aos

documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos.

5. DA PROPOSTA DE PRECOS

5.1. A Proposta de Pregos devera ser apresentada em 01 (uma) via, impressa em papel timbrado da
licitante, em lingua portuguesa, salvo quanto as expressdes técnicas de uso corrente, sem emendas,
rasuras ou entrelinhas, devidamente datada, assinada e rubricadas todas as folhas pelo representante
legal do licitante proponente, com o seguinte conteido, de apresentacéo obrigatoria:

a) NUmero do Pregdo, razdo social do proponente, nimero do CNPJ/MF, endereco completo,
telefone, fax e enderego eletrénico (e-mail), este Gltimo se houver, para contato, bem como dados
bancérios tais como: nome e nimero do Banco, agéncia e conta corrente para fins de pagamento;

b) Nome completo do responsavel pela assinatura do contrato, nimeros do CPF e Carteira de
Identidade e cargo na empresa;

c) Descrigdo detalhada do objeto da presente licitagdo, em conformidade com as
especificagdes constantes do Termo de Referéncia (ANEXO I);

d) Planilha contendo o Preco Unitario e Total, em algarismo e por extenso, em Real (R$), com
no maximo dois algarismos ap6s a virgula, ja incluidos os lucros e todas as despesas incidentes,
essenciais para a prestacdo do servi¢o objeto deste Pregao;

e) Prazo de validade da proposta: ndo inferior a 120 (cento e vinte) dias, a contar da data
fixada para o recebimento das propostas e documentos de habilitacao;

f) A empresa licitante deverd apresentar Atestado de Visita Técnica do Edificio Jodo

Goulart, Anexo VIII, conforme art. 30, inc. 111 da Lei Federal n° 8.666/93, de forma a realizar o
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exame, a conferéncia e a constatacdo prévia de todos os detalhes e caracteristicas técnicas do
objeto, para que tenha conhecimento de tudo aquilo que possa, de alguma forma, influir sobre o
custo, preparacdo da proposta e execucdo do objeto desta licitagéo.

) A licitante que ndo realizar a Visita Técnica, obrigatoriamente apresentara declaragédo
de rendncia a Visita Técnica, na qual assume integramente a responsabilidade ou consequéncias
pela nédo realizacdo da visita, mantendo as garantias que vincularem sua proposta ao presente
processo licitatério.

h) As Microempresas - ME, Empresas de Pequeno Porte - EPP e Microempreendedores
Individuais - MEI a serem subcontratadas deverao estar indicadas e qualificadas pelos licitantes
com a descrigdo dos bens e servigos a serem fornecidos e seus respectivos valores, observado o
limite previsto no item 2.1.5 do Edital.

5.1.1. Nos precos ofertados deverdo j& estar considerados e inclusos todos os custos diretos e
indiretos, encargos, tributos, transporte, seguros, contribuigdes e obriga¢Bes sociais, trabalhistas e
previdenciarias e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto deste Pregdo.

5.1.2. A inadimpléncia da licitante, com referéncia aos encargos estabelecidos no item anterior, ndo
transfere a responsabilidade por seu pagamento ao Estado do Maranhdo, nem podera onerar o objeto
deste Pregdo, razdo pela qual a licitante vencedora renuncia expressamente a qualquer vinculo de
solidariedade, ativa ou passiva, com a Administracdo Estadual.

5.1.3. Quaisquer tributos, despesas e custos omitidos ou incorretamente cotados, serdo considerados
como inclusos nos precos, ainda que ndo tenham causado a desclassificacdo da proposta por preco
inexequivel. Nestes casos, a Administracdo ndo deferira pedidos de acréscimo, devendo a licitante
vencedora fornecer os produtos sem énus adicionais.

5.2.  Em nenhuma hipétese podera ser alterado o conteido da proposta escrita, seja com relacdo a
preco, pagamento, prazo ou qualquer item que importe modificagdo dos termos originais, ressalvadas
apenas aquelas destinadas a sanar evidentes erros formais, alteracdes essas que serdo avaliadas pelo
Pregoeiro.

5.3. A simples irregularidade formal, que evidencie lapso isento de ma-fé, e que ndo afete o
conteido ou a idoneidade da proposta ndo sera causa de desclassificag&o.

5.3.1. O Pregoeiro podera corrigir quaisquer erros de soma e/ou multiplicagcdo, com base no valor
unitério.

5.3.2. Caso algumas das informagdes descritas no item 5.1, alineas “@” e “b”, ndo constem da
Proposta, poderdo ser encaminhadas posteriormente.

5.3.3. Caso o prazo de validade da Proposta seja omitido na Proposta de Pregos, o Pregoeiro

entendera como sendo igual ao previsto no item 5.1, alinea “e”.
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5.4. A proposta devera ter validade minima de 120 (cento e vinte) dias, contados da data fixada
para o recebimento das propostas e documentos de habilitacéo.

5.4.1. Caso a convocacdo para contratacdo ndo seja emitida dentro do periodo de validade da
proposta, as licitantes ficam liberadas dos compromissos assumidos. A SEGOV/MA podera solicitar
prorrogacdo por mais 120 (cento e vinte) dias antes de findo o prazo de validade.

5,5. A cotacdo e os lances verbais apresentados e levados em consideracdo para efeito de
julgamento serdo da exclusiva e da total responsabilidade da licitante, ndo Ihe cabendo o direito de
pleitear qualquer alteragdo, seja para mais ou para menos.

5.6. N&o se considerard qualquer oferta de vantagem ndo prevista neste Pregdo, inclusive
financiamentos subsidiados ou a fundo perdido.

5.7.  Na&o se admitird proposta que apresentar precos global ou unitario, simbdlicos, irrisorios ou de
valor zero, incompativeis com o0s pre¢os dos insumos e saldrios de mercado, acrescidos dos
respectivos encargos, exceto quando se referirem a materiais de propriedade da prdpria licitante, para
0s quais ela renuncie a parcela ou a totalidade da remuneracao.

5.8.  Na&o se admitira proposta que apresentar alternativa de pregos.

5.9.  Os precos propostos serdo fixos e irreajustaveis.

5.10. Apos a apresentacdo da proposta ndo caberd desisténcia, salvo por motivo justo decorrente de
fatos supervenientes e aceitos pelo Pregoeiro.

5.11. O licitante que ndo mantiver sua Proposta ficara sujeito as penalidades estabelecidas neste
edital, no item das San¢des Administrativas.

5.12. Caso a convocacdo para contratacdo ndo seja emitida dentro do periodo de validade da
proposta, as licitantes ficam liberadas dos compromissos assumidos. A SEGOV/MA poderéa solicitar
prorrogacdo por mais 120 (cento e vinte) dias antes de findo o prazo de validade.

5.13. Antes de passar ao exame da documentacdo de habilitagdo da licitante detentora da proposta
classificada com o menor preco depois de encerrada a etapa competitiva, o Pregoeiro devera consultar,
para verificar o eventual descumprimento de condic¢des de participacéo, os seguintes cadastros:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria -
Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido
pelo Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

5.14. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa licitante e também de seu socio
majoritério, por forca do artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o Poder

Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.
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5.15. Constatada a existéncia de sancdo, o Pregoeiro excluird sumariamente do certame a licitante,
por falta de condicéo de participacao.

6. DA HABILITACAO DOS LICITANTES

6.1.  Os licitantes, inclusive as Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, deverdo apresentar a
Documentacgédo de Habilitacdo em 01 (uma) via, no Envelope n° 02, devidamente fechado e rubricado
no fecho, identificado conforme o indicado no subitem 4.1, observada também a norma estabelecida
no subitem 4.5 deste Edital, contendo os seguintes documentos referentes a:

6.1.1. Habilitacdo Juridica, que serd& comprovada mediante a apresentacdo da seguinte

documentacéo:
a) Registro Comercial, no caso de empresa individual;
b) Ato constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de sociedades empresérias €, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado de documentos
de eleicéo de seus administradores;
c) Ato Constitutivo devidamente registrado no Cartério de Registro Civil de Pessoa Juridica, no
caso de sociedades civis, acompanhada de prova da diretoria em exercicio;
d) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo drgéo
competente, quando a atividade assim o exigir.
6.1.2. Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista, que serd& comprovada mediante a apresentacao
dos seguintes documentos:
a) Prova de Inscri¢cdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);
b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Municipal, se houver, relativo a sede ou
domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
C) Prova de regularidade com a Fazenda Federal, mediante a:

i. apresentacdo da Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido.

d) Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da licitante, mediante

i Certiddo Negativa de Débitos Fiscais

il Certiddo de Negativa de Inscricdo Débitos na Divida Ativa da Fazenda Estadual.

iii. Quando a prova de regularidade de que trata a alinea “d” for comprovada mediante a
apresentacdo de uma Unica certiddo, e dela ndo constar expressamente essa informacdo, caberd a

licitante demonstrar com documentacéo habil essa condicéo, observado o disposto no item 6.3.
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e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante, mediante

i. Certiddo Negativa de Débitos Municipais (ISSQN — Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza; TLF — Taxa de Localizagdo e Funcionamento);

ii. Certiddo Negativa quanto & Divida Ativa Municipal.
iii. Quando a prova de regularidade de que trata a alinea “e” for comprovada mediante a
apresentacdo de uma Unica certiddo, e dela ndo constar expressamente essa informacdo, cabera a
licitante demonstrar com documentacao habil essa condicdo, observado o disposto no item 6.3.
f) Prova de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico, através de
apresentacdo do CRF - Certificado de Regularidade do FGTS.
0) Prova de inexisténcia de debitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas— CNDT.
h) Declaracao de que ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e nem menores de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a
partir de quatorze anos, de conformidade com o disposto no Art. 7, inciso XXXIII, da Constitui¢do
Federal de 1988, (Anexo 1V).
6.1.3. Qualificacdo Econdmico-Financeira, que serd comprovada mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos:
6.1.3.1. Balango Patrimonial e Demonstragdes Contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisorios, que
comprove a boa situacdo financeira da empresa baseada nas condic¢des seguintes:
6.1.3.1.1. A comprovacdo de boa situacdo financeira da empresa licitante serd demonstrada
através de indice financeiro utilizando-se a férmula abaixo, cujo resultado devera estar de acordo com

os valores ali estabelecidos:

_ AtivoCirculante
Passivo Circulante ~’

ILG= Ativo Circulante +Realizdvel a Longo Prazo >100
Passivo Circulante +Exigivel a Longo Prazo ™~ ™’

6.1.3.1.2. As empresas que apresentarem resultado menor do que o exigido, quando de sua
habilitagdo deverdo comprovar, considerados os riscos para a administracdo, Capital Social ou
Patriménio Liquido no valor minimo de 10% (dez por cento) do valor maximo da contratacdo,
admitida a atualizacdo para a data de apresentacdo da proposta através de indices oficiais.
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6.1.3.1.3. As empresas com menos de um exercicio financeiro devem cumprir a exigéncia deste
subitem mediante a apresentacdo do Balanco de Abertura;
6.1.3.1.4. Serdo considerados aceitos como na forma da lei o balanco patrimonial e
demonstragdes contabeis assim apresentados:
a) Publicados em Diario Oficial ou;
b) Publicados em jornal de grande circulagéo ou;
C) Registrados na Junta Comercial da sede ou domicilio do licitante ou;
d) Por co6pia do Livro Diario, devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio

da licitante, na forma da IN n° 11, da Diretoria do Departamento de Registro Empresarial e Integracéo

- DREI, de 05 de dezembro de 2013, art. 12, acompanhada obrigatoriamente dos Termos de

Abertura e de Encerramento.

6.1.3.1.5. Na hipdtese de alteracdo do Capital Social, apds a realizacdo do Balango Patrimonial,

a licitante deverd apresentar documentagdo de alteragdo do Capital Social, devidamente registrada na

Junta Comercial ou Entidade em que o Balango foi arquivado.

6.1.3.1.6. A pessoa juridica optante do Sistema de Lucro Presumido, que no decorrer do ano-

calendario, mantiver Livro Caixa nos termos da Lei n° 8.981, de 20.01.1995, devera apresentar,

juntamente com o Balango Patrimonial, copias dos Termos de Abertura e Encerramento do Livro

Caixa.

6.1.3.2. Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata (Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial),

expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, com data ndo excedente a 60 (sessenta) dias de

antecedéncia da data de apresentacdo da proposta de preco, quando ndo vier expresso 0 prazo de

validade.

6.1.4. A Qualificacdo Técnica dos licitantes devera ser comprovada através de:

a. Certiddo de Registro junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) da
LICITANTE ou empresa integrante do consércio e dos responsaveis técnicos, na modalidade

Engenharia Civil com habilitacéo para execucéo do objeto.

b. No caso do profissional detentor do Acervo Técnico estiver como responsavel técnico na
Certiddo de Registro do CREA da Empresa (pessoa juridica) ndo ha necessidade da apresentacdo da

Certiddo do Profissional (pessoa fisica).

c. Comprovacdo de aptiddo para desempenho de atividades pertinentes e compativeis em
caracteristicas semelhantes e complexidade tecnoldgica equivalente ou superior ao objeto da presente
licitacdo, através de comprovacdo da licitante de possuir em seu quadro permanente, na data prevista

para entrega da proposta, profissional de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela
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entidade competente, detentor de Certificado de Acervo Técnico, emitido pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), na modalidade
Engenharia Civil e Arquitetura e atestado de responsabilidade técnica fornecidos por pessoa juridica de
direito pablico ou privado por execucdo e/ou coordenagdo de servigos de caracteristicas semelhantes as
parcelas de maior relevancia, a saber: obras prediais de reforma e/ou construcéo.

c.1) A comprovacdo de vinculo profissional se fard& com a apresentacdo de copia da
Carteira de Trabalho (CTPS) em que conste o licitante como contratante, ou cépia da Ficha Funcional
do empregado, em que conste o carimbo da Delegacia Regional do Trabalho, ou do contrato social do
licitante em que conste o profissional como sécio, ou do contrato de trabalho, ou, ainda, de declaracéo
de contratagdo futura do profissional detentor do atestado apresentado, desde que acompanhada de
declaragédo de anuéncia do profissional.

¢.2) Quando o profissional técnico indicado for dirigente ou s6cio da empresa licitante, tal
vinculo podera ser informado através de DECLARACAO FORMAL E EXPRESSA do licitante
indicando o nome do socio ou dirigente, cuja comprovagdo poderd ser verificada através do Ato
Constitutivo da Empresa.

c.3) O Atestado de Responsabilidade Técnica do profissional devera ser disponibilizado
em Anexo ao documento comprobatorio apresentado pelo licitante.

c.4) O profissional indicado pelo licitante para fins de comprovagdo da capacitacdo
técnico-profissional devera participar da execucdo dos servicos admitindo-se a substituicdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que previamente aprovada pela
SEGOV/MA.

¢.5) No caso de dois ou mais licitantes apresentarem atestados de um mesmo profissional,

como comprovacdo de qualificacdo técnica, ambos serdo inabilitados.
d. DECLARACAO FORMAL que possui estabelecimento em S&o Luis, MA ou apresentar
Termo de Compromisso, assinado pelo representante legal, de que implantard escritorio de
representacdo nesta praca, devidamente equipado para a prestacdo dos servicos licitados, equipe técnica
especializada, instalagcbes, maquinas e equipamentos com capacidades para a execu¢do do objeto da
licitacdo, considerados essenciais para o cumprimento dos servigos, até a data de inicio da execucgdo
dos servicos contratados e que permanecera durante sua vigéncia, responsabilizando-se pela veracidade
das informagdes prestadas, sob pena de serem imputadas as devidas sangdes;

d.1) As instalagBes, maquinas, equipamentos e equipe técnica declarados disponiveis pela
licitante estardo sujeitos a vistoria “in loco” e aprovacdo da SEGOV/MA, como condi¢do para a
contratacdo e ainda sempre que julgar necessario.

e. Comprovacdo de aptiddo para desempenho de atividade compativel em caracteristicas
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com a prestacdo dos servicos objeto dessa licitacdo, mediante apresentacdo de atestado(s) de
desempenho(s) anterior(es) em nome da licitante, fornecido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito
publico ou privado, que comprovem a responsabilidade técnica quanto a execugdo do seguinte
servico, considerados como parcelas relevantes do objeto da licitagdo: obras prediais de reforma e/ou
construgdo, num total minimo de 1.500 (mil e quinhentos) m2.

e.l) A metragem minima estipulada poderd ser contabilizada via somatdria de obras
prediais de reforma e/ou construcéo ja realizadas pela licitante;

e.2) Sera admitida a comprovacado de aptidao técnica através de certiddes ou atestados de
servicos similares de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior ao licitado.

e.3) Entende-se por atividade pertinente, aquela que tem a mesma natureza e a mesma
complexidade, que é similar, que apresenta 0 mesmo nivel de dificuldade ou de complexidade técnica.
6.1.4.1. No caso de Consorcio, sera admitido o atestado de pelo menos um licitante que faca parte
do consorcio para a comprovagdo de aptidao exigida na alinea “e” acima.

6.1.5. Outros Documentos

a) Certiddo Simplificada da Junta Comercial do Estado do Maranhdo, atualizada, de acordo com
0 Art. 1° do Decreto n° 21.040 de 17 de fevereiro de 2005, para empresarios e sociedades empresariais
do Estado do Maranhao.

6.2. A apresentagdo do Certificado de Registro Cadastral - CRC, expedido pela Comissdo Central
Permanente de Licitacdo — Cadastro de Fornecedores, localizado na Avenida Senador Vitorino
Freire, n°® 26-D, Sala 05, Viva Cidaddo — Unidade Praia Grande — Projeto Reviver, fone: (98) 3231-
6831, CEP n° 65010-650 — Sdo Luis/MA, ou de outro 6rgdo da Administracdo Publica Federal ou de
outros Estados, substituird os documentos enumerados nos subitens 6.1.1 (“a”, “b” “c” e “d”) e 6.1.2
(“a”), obrigando-se a licitante a apresentar o referido Certificado acompanhado da Declaracdo da
Inexisténcia de Fato Impeditivo da sua Habilitacio (Anexo V).

6.3.  E de exclusiva responsabilidade das licitantes a juntada de todos os documentos necessarios a
habilitac&o.

6.4. A documentacdo apresentada para fins de habilitacdo fara parte dos autos do Processo
Administrativo e ndo sera devolvida a licitante.

6.5.  Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por qualquer
processo de coOpia, desde que autenticada por cartério competente ou por membro da CSL/SEGOV-
MA, ou por publicagdo em érgéo de Imprensa Oficial.

6.6. O numero do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ indicado nos documentos da
Proposta de Preco e da Habilitagdo deverd ser o mesmo do estabelecimento que efetivamente vai

fornecer os produtos objeto da presente licitacdo, com excecdo da:
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a) Certiddo Negativa, ou Positiva com Efeitos de Negativa, de débitos relativos ao INSS e do

Certificado de Regularidade do FGTS, que poderdo ser da sede da pessoa juridica;

b) Certiddo de Faléncia/concordata/recuperacdo judicial e da Certiddo Conjunta (Negativa ou

Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, que deverdo ser da sede da pessoa juridica.

6.7.  As declaracbes e outros documentos julgados necessarios a habilitacdo, produzidos pelo
proprio licitante, deverdo conter data, identificacdo e assinatura do titular da empresa ou do seu
representante legal.

6.8. Nao serdo aceitos “protocolos de entrega” ou “solicitagdo de documentos” em substitui¢do aos
documentos requeridos no presente Edital.

6.9.  Nao serdo aceitos documentos cujas datas estejam rasuradas.

6.10. Serdo aceitas somente copias legiveis.

6.11. O Pregoeiro se reserva ao direito de solicitar o original de qualquer documento, sempre que
tiver davida e julgar necesséario.

6.12. Conforme disposto no art. 43 da Lei Complementar n° 123/2006, as microempresas e
empresas de pequeno porte, por ocasido da participacdo em certames licitatorios, deverdo apresentar
toda a documentacdo exigida para efeito de comprovacdo de regularidade fiscal, mesmo que esta
apresente alguma restricao.

6.13. As empresas licitantes que ndo se enquadrem no disposto do item 2.1.5.1 do Edital
deverdo apresentar, juntamente com a sua documentacdo de habilitacdo, a documentacédo de
habilitacdo das Microempresas - ME, Empresas de Pequeno Porte - EPP ou
Microempreendedores Individuais — MEI a serem Subcontratadas, nos termos do artigo 8°,
inciso “III” da Lei Estadual n° 10.403 de Dezembro de 2015.

7. DO PROCEDIMENTO

7.1.  Declarada a abertura da sessdo pelo Pregoeiro, apds credenciamento realizado conforme Item
3 deste Edital, ndo serdo mais admitidos novos proponentes.

7.2.  As licitantes deverdo entregar os Envelopes n° 1 e n° 2, sendo que o Envelope contendo os
Documentos de Habilitagdo serdo rubricados pelo Pregoeiro, Equipe de Apoio e 0s representantes
credenciados das licitantes.

7.3.  Apos o ordenamento das propostas na ordem crescente de preco e a verificacdo sumaria de sua
conformidade, serdo selecionados para a fase de lances os licitantes que tenham apresentado propostas

em valores superiores em até 10% (dez por cento), relativamente a de menor preco.
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7.4.  Quando ndo forem identificadas, no minimo, 3 (trés) propostas escritas com precos em
conformidade com o definido no item anterior, o Pregoeiro selecionard as melhores propostas
subsequentes, até 0 maximo de 3 (trés), para que seus autores participem dos lances, quaisquer que
sejam o0s precos oferecidos nas propostas escritas, conforme o disposto no artigo 4°, inciso 1X, da Lei
Federal n° 10.520/2002.

7.5.  No caso de absoluta igualdade entre duas ou mais propostas de precos escritas e proclamadas,
o desempate sera decidido por sorteio, para definir, entre as empresas empatadas, a ordem de
apresentacao dos lances.

7.6.  Verificando-se discordancia entre o preco unitario e o total da proposta prevalecera o primeiro,
sendo corrigido o precgo total; ocorrendo divergéncia entre os valores numéricos e 0s por extenso,
predominardo os Gltimos, independentemente de consulta a licitante.

7.7. O Pregoeiro, antes de iniciar a fase de lances, podera definir o percentual ou valor minimo de
diferenca entre os lances e tempo maximo para sua formulacéo.

7.8. Os licitantes selecionados serdo convidados, de forma sequencial, a apresentar lances verbais,
a partir do autor da proposta selecionada de maior preco para a escolha da proposta de menor preco,
em ordem decrescente de valor, observando as seguintes disposicoes:

a) A classificagdo das Propostas dar-se-4 pelo critério de MENOR PRECO, sendo proclamado

vencedor o licitante cuja Proposta atenda aos requisitos do edital e oferte 0 menor preco;

b) os lances serdo verbais e anotados pela Equipe de Apoio;
C) ndo serdo aceitos dois ou mais lances iguais, prevalecendo aquele que for recebido primeiro;
d) a desisténcia em apresentar lance verbal, quando convocado pelo Pregoeiro, implicara a

exclusdo do licitante da etapa de lances e na manutencdo do Gltimo preco por ele ofertado, para efeito
de ordenacdo das propostas;

e) quando os licitantes ndo manifestarem mais interesse em apresentar lances, sera encerrada a
respectiva fase.

f) N4o serdo aceitos lances intermediarios.

7.9.  Nao podera haver desisténcia dos lances ofertados.

7.10. Encerrados os lances, as propostas de microempresa e de empresas de pequeno porte que
se encontrarem na faixa até 5% (cinco por cento) acima do menor lance, serdo consideradas
empatadas com a primeira colocada, devendo estas proponentes serem convocadas na ordem de
classificagdo, uma na falta da outra, para fazer uma Unica e Ultima oferta, inferior a da primeira
colocada, visando o desempate, conforme arts. 44 e 45, da Lei Complementar n°® 123/2006.

7.10.1. Aplica-se o disposto neste item somente no caso da proposta inicialmente mais bem

classificada néo ter sido apresentada por microempresa e empresa de pequeno porte.
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7.11. Apds a fase de lances, serd encerrada a etapa competitiva e ordenadas as ofertas,
exclusivamente pelo critério de MENOR PRECO.

7.12. Concluida a ordenacéo final das Propostas de Precos, o Pregoeiro examinara a aceitabilidade
daguela com menor preco, quanto ao objeto e valor, podendo proceder a negociacdo com 0
representante para obter melhores condi¢bes para a Administracdo e decidindo motivadamente a
respeito.

7.13. Caso seja desclassificada a Proposta de menor preco, o Pregoeiro examinara as ofertas
subsequentes, na ordem crescente de preco, até a apuracdo de uma Proposta que atenda a todas as
exigéncias constantes deste Edital.

7.14. No caso de desclassificagdo de todas as propostas ou inabilitacdo de todos os licitantes, o
Pregoeiro poderéa convocar as licitantes para apresentarem novas propostas escoimadas das causas de
sua desclassificagdo, no prazo de 8 (oito) dias Uteis, conforme previsto no artigo 48, 8 3°, da Lei
Federal 8.666/93.

7.15.  Aceito o preco final ofertado, o Pregoeiro procedera a abertura do envelope n° 02, contendo
a documentacdo da licitante cuja proposta foi aceita, para verificar suas condi¢fes habilitatorias,
consoante as exigéncias deste Edital.

7.16. Constatado o atendimento das exigéncias habilitatdrias, a licitante sera declarada vencedora.
7.17. A licitante que deixar de apresentar quaisquer dos documentos exigidos no item 6.1, ou 0s
apresentar em desacordo com o estabelecido neste Edital ou com irregularidades, seré inabilitada, sem
prejuizo de aplicacdo de sancdes, ressalvada a hipdtese legal prevista no item 7.18.

7.18. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a documentagédo
exigida para fins de comprovacéo de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricao.
7.18.1. Havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de
05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que a proponente for declarada
vencedora do certame, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracdo, para a
regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de eventuais
certiddes negativas ou positivas com efeito de certidao negativa.

7.18.2. A ndo regularizacdo da documentacdo, no prazo previsto no item anterior, implicara na
decadéncia do direito de ndo ser preterido na hipotese de contratacdo administrativa, sem prejuizo da
sancgdo prevista no art. 7 da Lei Federal n® 10.520/2002. Neste caso, seré facultado a Administracdo
convocar as licitantes remanescentes, ocasido em que serd assegurado o exercicio do direito de
preferéncia as demais microempresas e empresas de pequeno porte, cujas Propostas estiverem no

intervalo de empate previsto no item 7.10.
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7.18.3. Na hipdtese da ndo contratagdo de microempresa e empresa de pequeno porte, o objeto licitado
podera ser registrado em favor da proposta originalmente classificada em primeiro lugar.

7.19. Se a melhor oferta ndo for aceitavel ou se a licitante desatender as exigéncias habilitatorias, o
Pregoeiro examinard a oferta subsequente de menor preco, negociard e decidird sobre a sua
aceitabilidade, e, em caso positivo, verificara as condi¢des de habilitacdo e assim sucessivamente, até
a apuracdo de uma proposta que atenda ao Edital, sendo a respectiva licitante declarada vencedora.
7.20. Caso tenha ocorrido lance/negociacéo, a proposta de pregos, ajustada ao preco final, devera ser
protocolada na Comissao Setorial de Licitacdo, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contado
da lavratura da ata.

7.21. Se ndo houver interposicdo de recurso por parte das licitantes presentes, o Pregoeiro
procederd a Adjudicacdo do objeto ao vencedor logo ap6s a apresentacdo da Proposta de Preco
indicada no item 7.20.

7.22. Decididos os Recursos e verificada a regularidade dos atos procedimentais, a Autoridade
Competente fara a adjudicagdo do objeto da licitacdo ao licitante vencedor.

7.23.  Serdo desclassificadas as propostas que:

a) ndo atenderem as exigéncias deste Edital e as especificagdes e exigéncias contidas no Termo

de Referéncia;

b) forem omissas ou apresentem irregularidades ou defeitos capazes de dificultar o julgamento;
C) ofertarem precgos excessivos ou precos manifestamente inexequiveis;
d) apresentarem prec¢o unitario ou total superior ao valor estabelecido no Termo de Referéncia.

7.24. Considera-se precos manifestamente inexequiveis aqueles que ndo venham a ter demonstrada
sua viabilidade através de documentacdo que comprove que 0s custos dos insumos sao coerentes com
os de mercado e que os coeficientes de produtividade sdo compativeis com a execucdo do objeto do
contrato.

7.25.  Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de precos, ou em caso de necessidade de
esclarecimentos complementares, podera ser efetuada diligéncia, na forma do § 3° do art. 43 da Lei n°
8.666/93, para efeito de comprovacdo da exequibilidade, podendo adotar, dentre outros, 0s
procedimentos definidos no item 9.4, Anexo VII-A, da IN n° 05/2017-SEGES/MPDG.

7.26. O Pregoeiro podera solicitar parecer de técnicos pertencentes ao quadro de pessoal da
Secretaria de Estado de Governo para orientar sua decisdo. Caso o Orgdo n&o possua, no seu quadro
de pessoal, profissionais habilitados para emitirem parecer técnico, podera ser formulado por pessoa

fisica ou juridica qualificada.
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7.27. O licitante que ofertar preco considerado inexequivel pelo Pregoeiro e que ndo demonstre
posteriormente sua exequibilidade se sujeita as penalidades administrativas pela ndo manutencdo da
proposta.

7.28. Confirmada a inexequibilidade o Pregoeiro podera reabrir a licitacdo convocando sessdo
publica para dar continuidade ao certame.

7.29. Da reunido lavrar-se-a ata circunstanciada, na qual serdo registradas as ocorréncias relevantes
e que, ao final, serd assinada pelo Pregoeiro, pelos componentes da Equipe de Apoio e pelos

representantes presentes.

8. DA IMPUGNACAO E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

8.1.  Qualquer pessoa fisica ou juridica, poderd impugnar ou solicitar esclarecimentos quanto aos
termos do presente Edital, desde que protocole o pedido até 02 (dois) dias Uteis antes da data
fixada para abertura da sessao publica, conforme dispde o art. 12 da Decreto Federal n® 3.555/2000.
8.1.1. A publicacdo dos pedidos de esclarecimentos e impugnacdo, bem como as devidas
respostas, serdo disponibilizados no enderego eletronico da Secretaria de Estado de Governo —
SEGOV/MA (www.segov.ma.gov.br), para conhecimento dos interessados.

8.1.2. A publicacdo dos pedidos de esclarecimentos e impugnacdo, bem como as devidas
respostas também estardo disponiveis aos interessados na Sala da CSL-SEGOV/MA, no Anexo do
Palacio dos Ledes, localizado a Rua Djalma Dutra, n® 121, Centro, Sdo Luis/MA, em dias Uteis, de
segunda a sexta-feira, das 09h as 16h

8.1.3. O prazo de 02 (dois) dias uteis devera ser contado da dltima divulgagdo do Aviso de
Licitacdo ou ainda da sua efetiva disponibilidade, com os respectivos anexos, prevalecendo a data que
ocorrer mais tarde, a teor do disposto no art. 21, 83°, da Lei Federal n° 8.666/1993.

8.1.4. A apresentacdo de impugnacgédo serd processada e julgada na forma e nos prazos previstos no
artigo 41 da Lei Federal n° 8.666/93.

8.1.5. Caberd ao Pregoeiro decidir sobre a peticdo no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, conforme
redacdo do §1° do artigo 12 no Decreto 3.555/2000.

8.2.  Extrapolado o prazo de resposta ou acolhida a peticdo contra o ato convocatdrio, sera
designada nova data para a realizacdo do certame.

8.3. A entrega da Proposta, sem gque tenha sido tempestivamente impugnado 0 presente

Edital, implicard na plena aceitacdo, por parte dos interessados, das condicfes nele

estabelecidas.

9. DOS RECURSOS
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9.1.  Dos atos do Pregoeiro neste processo licitatorio, podera o licitante, ao final da sesséo publica
manifestar, imediata e motivadamente, a intencdo de interpor recurso, sendo registrado em Ata a
sintese das suas razdes de recorrer.

9.2. A falta de manifestacdo imediata e motivada de interpor recurso, no momento da sessédo deste
Pregdo, importard na decadéncia do direito de recurso e adjudicacdo do objeto a licitante declarada
vencedora.

9.3.  Caberd ao licitante juntar os memoriais relativos aos recursos registrados em Ata no prazo de
03 (trés) dias Uteis, contados da lavratura da citada Ata.

9.4.  Cientes os demais licitantes da manifestacdo de intencdo de recorrer por parte de algum dos
concorrentes, ficam desde logo intimados a apresentarem contrarrazes também em 03 (dias) Uteis,
contados do término do prazo de apresentacdo das razdes do recorrente, sendo-lhes assegurada vista
imediata dos autos.

9.5.  Qualquer recurso contra a decisdo do Pregoeiro devera ser entregue, no prazo legal, na
Comisséo Setorial de Licitagdes (CSL/SEGOV) da Secretaria de Estado de Governo-SEGOV/MA, em
dias Uteis, de segunda & sexta-feira, das 9h as 16h, no endereco citado no item 8.1., tera efeito
suspensivo, e, se acolhido, invalidara apenas os atos insuscetiveis de aproveitamento.

9.6. Se ndo reconsiderar sua decisdo, o Pregoeiro submetera o recurso, devidamente informado, a
consideracdo da autoridade superior (Secretério de Estado de Governo da SEGOV/MA) que proferira
decisdo definitiva.

9.7.  Depois de decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos procedimentais, o objeto

sera adjudicado a licitante declarada vencedora.

10. DA ADJUDICACAO, HOMOLOGACAO E CONTRATACAO

10.1. Adjudicado o objeto da licitacdo & empresa proclamada vencedora, os autos devidamente
instruidos serdo encaminhados ao Secretario de Estado de Governo da SEGOV/MA para
homologar este procedimento licitatorio e determinar a contratagdo com a licitante vencedora.

10.2. Apds a homologacdo do resultado da presente licitacdo, a Unidade Gestora de Atividades
Meio — UGAM/SEGOV/MA convocard a empresa adjudicataria para assinar o Contrato
Administrativo, no prazo de 20 (vinte) dias apés a publicacdo do ato de homologacéo.

10.3. O prazo da convocagdo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado
pela licitante vencedora durante o seu transcurso, desde que ocorra motivo justificado e aceito pela
Administracao.

10.4. A recusa injustificada da licitante vencedora em assinar o Contrato, dentro do prazo

estabelecido, caracteriza o descumprimento total da obrigagéo assumida.
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10.5. E facultado & Administracdo, quando a proponente vencedora n&o apresentar situag&o regular
no ato de assinatura do Contrato, ou recusar-se a assina-lo ou a retirar a nota de empenho no prazo e
nas condicdes estabelecidas, convocar os licitantes remanescentes, obedecida a ordem de classificagéo,
ou revogar este Pregdo, independentemente da aplicacdo das sangdes previstas no item 13 deste Edital.
10.6. Apds a publicagdo do ato de homologacdo, a empresa contratada devera, no prazo de 20
(vinte) dias prestar a Garantia de Execugéo, nos termos do item 11 deste Edital, de acordo com o0s
artigos 56 e 64 da Lei n° 8.666 de 21 de junho de 1993 e condi¢des da Minuta do Contrato, Anexo
VI, deste Edital.

10.7. Constam na minuta do Contrato (Anexo VI1) as condigdes e a forma da prestacdo do servico,
pagamentos, sancOes, rescisdo e demais obrigacbes dos contratantes, fazendo o mesmo, parte
integrante deste Edital.

10.8. O presente contrato vigera a partir do ato de sua assinatura até o termo certo e determinado do
dia 11 de julho de 2039.

10.9. A Contratada ficara obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
do Contrato.

10.10. A Contratada deverd manter as mesmas condi¢es de habilitagdo exigidas neste Pregdo, em
especial no que se refere ao recolhimento dos impostos federais, estaduais e municipais durante toda a
execucéo do objeto.

10.11. A contratacdo fica condicionada a consulta prévia pela Unidade de Gestdo de Atividades
Meio ao Cadastro Estadual de Inadimplentes - CEI, consoante determina o art. 6° da Lei Estadual
n° 6.690/19910.

10.11.1. Constatada a existéncia de registro da CONTRATADA no CEIl, a CONTRATANTE
ndo realizara os atos previstos neste item, por forca do disposto no art. 7.°, da Lei Estadual n.® 6.690,
de 11 de julho de 1996.

10.12. No ato da assinatura do Contrato a adjudicataria estabelecida no Maranhdo devera apresentar
Certiddo Negativa de Débito com a CAEMA, conforme Decreto Estadual n® 21.178/2005.

10.13. No ato da assinatura do contrato a Administracdo Publica devera consultar o Cadastro de
Empregadores que tenham submetido trabalhadores a condigdes analogas a de escravo
divulgada no sitio eletrdonico do Ministério do Trabalho e Emprego, certificando nos autos a
regularidade ou irregularidade da pessoa juridica de direito privado interessada em celebrar o contrato,
consoante a Lei Estadual n® 10.612 de 03 de julho de 2017, que alterou o paragrafo Unico, do art. 1°,
da Lei estadual n® 9.752, de 10 de janeiro de 2013.
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10.14. No ato da assinatura do Contrato a empresa devera indicar o profissional de nivel
superior (Engenharia Civil e/ou Arquitetura), responsavel técnico dos servigos contratados,
com atribuicdes compativeis e detentor de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), por
execucdo de servigos de caracteristicas técnicas de execugdo equivalente ou superior ao objeto do
presente termo.

10.14.1. O profissional indicado pelo licitante para fins de comprovacédo da capacitagio
técnico-profissional deverd participar dos servi¢cos objeto da licitacdo, admitindo-se a
substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que previamente
aprovada pela Secretaria de Estado de Governo (SEGOV).

10.15. A homologacdo do resultado desta licitagdo ndo implicara em direito a contratacao.

11. DA GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

11.1. A CONTRATADA devera manter, em favor da SEGOV/MA, como garantia do fiel
cumprimento das obrigagbes contratuais, GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO,
correspondente a 1% (um por cento) do valor total do contrato, devendo ser apresentada até 20 (vinte)
dias ap0s a assinatura do instrumentocontratual.

11.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da CONTRATADA, poderé ser
prestada em uma das seguintes modalidades:

- caucdo, em dinheiro ou titulos da divida publica federal;

- fianca prestada por instituicdo bancaria nacional;

- ou, seguro-garantia.

11.3. A carta de fianca e a apoélice de seguro-garantia deverdo ter vigéncia minima de 1 (um) ano
a contar da data de sua emissdo, sendo de inteira responsabilidade da CONTRATADA manté-las em
plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o Prazo da LOCAGCAO, devendo para tanto
promover as renovacdes e atualizagbes que forem necessarias com o minimo de 30 (trinta) dias antes do
vencimento da garantia.

11.4.  Qualquer modificacdo no contetdo da carta de fianga ou no seguro-garantia deve ser
previamente submetida a aprovagdo da SEGOV/MA.

11.5. A CONTRATADA deverd encaminhar & SEGOV/MA, na forma da regulamentacéo vigente,
documento comprobat6rio de que a carta de fianca bancéaria ou apdlice do seguro-garantia foram
renovadas e tiveram seus valores reajustados, nos casos previstos no CONTRATO.

11.6. A garantia servira para cobrir 0 pagamento de multas que forem aplicadas a CONTRATADA
em razdo de inadimplemento no cumprimento de suas obrigacdes contratuais.

11.7. Se o valor das multas impostas for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, a
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CONTRATADA respondera pela diferenca mediante reposicdo do valor integral da garantia prestada
no prazo de 10 (dez) dias Uteis da respectiva notificacdo, sob pena de cobranca.

11.8. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO também podera ser executada sempre que a
CONTRATADA ndo adotar providéncias para sanar inadimplemento de obrigacéo legal, contratual ou
regulamentar, sem qualquer outra formalidade além do envio de notificagdo pela SEGOV/MA, na
forma da regulamentag&o vigente, o que ndo eximira a ADJUDICATARIA das responsabilidades que
Ihe sdo atribuidas pelo CONTRATO.

11.9. Sempre que a SEGOV/MA utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a
CONTRATADA deveréa proceder a reposi¢do do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias Uteis
a contar da data de sua utilizacdo, sendo que, durante este prazo, a CONTRATADA néo estara eximida

das responsabilidades que lhe séo atribuidas pelo CONTRATO.

12. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

12.1. Ap6s a indicacdo da empresa vencedora pelo Pregoeiro e devidamente homologado o certame
pelo Secretério de Estado, o Setor Financeiro da SEGOV/MA procedera a formalizacdo do contrato
pertinente.

12.1.1. O pagamento seré efetuado nos termos do disposto no contrato.

12.1.2. Sera efetuada a retencdo de tributos e contribui¢Ges, pela prestacdo de servicos em geral,
conforme artigo 64 da Lei 9.430 de 27.12.96, publicado no D.O.U. de 30.12.96. As pessoas juridicas
optantes pelo SIMPLES ndo estdo sujeitas a retencdo, desde que apresentem copia do termo de Opgéo
do Simples ou FCPJ (ficha de cadastro de pessoa juridica) ou preencham a declaragdo de optante do
SIMPLES, conforme modelo anexo.

12.1.3. Sera retido o ISS, sobre o valor mensal, na porcentagem pertinente a0 municipio em que
estiver instalado o estabelecimento tomador dos servigos ou, na falta do estabelecimento no local, o
percentual devido serd o do domicilio do 6rgdo contratante, nos termos da Lei Complementar n.°
116/03.

12.1.4. O pagamento seré efetuado de acordo com o CNPJ sob o qual serd emitida a Nota Fiscal que
deverd ser o mesmo cadastro habilitado na licitacéo.

12.1.5. A Licitante vencedora obriga-se a manter-se em compatibilidade com as condicGes de
habilitacdo assumidas na licitacdo durante todo o periodo da execucdo do contrato.

12.1.6. A SEGOV/MA podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou

indenizacgdes devidas pela licitante vencedora, nos termos deste Pregéo.
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12.1.7. Nenhum pagamento ser& efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de liquidacéo
qualquer obrigacdo contratual, fiscal ou previdenciaria, sem que isso gere direito a reajustamento de
precos, atualizacdo monetéria ou aplicagdo de penalidade a SEGOV/MA.

12.2. A data da apresentacdo da nota fiscal/fatura sera devidamente registrada nos autos do processo
pelo responsavel pelo recebimento do bem ou servico.

12.3. O pagamento seré creditado em nome da CONTRATADA, mediante ordem bancéria em
conta corrente por ela indicada ou por meio de ordem bancéria para pagamento de faturas com cédigo
de barras, uma vez satisfeitas as condicdes estabelecidas neste CONTRATO.

12.4. O pagamento, mediante a emissdo de qualquer modalidade de ordem bancéria, seré realizado
desde que a CONTRATADA efetue a cobranca de forma a permitir o cumprimento das exigéncias
legais, principalmente no que se refere as retengdes tributarias.

12.5. A nota fiscal/fatura que contiver erro serd devolvida & CONTRATADA para retificagdo e
reapresentacéo, iniciando a contagem dos prazos fixados para 0 ATESTO a partir do recebimento da
Nota Fiscal/Fatura corrigida.

12.6. O pagamento fica condicionado a prova de regularidade prevista no CONTRATO.

12.7. A compensacdo financeira é admitida nos casos de eventuais atrasos de pagamento pela
Administracio, desde que o contratado n&o tenha concorrido de alguma forma para o atraso. E devida
desde a data limite fixada no contrato para o pagamento até a data correspondente ao efetivo

pagamento da parcela.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1. Se a licitante vencedora, injustificadamente, recusar-se a retirar a Nota de Empenho ou a
assinar o instrumento contratual, a sessdo podera ser retomada e as demais licitantes chamadas na

ordem crescente de precos para negociacdo, sujeitando-se o proponente desistente as seguintes

penalidades:

a) impedimento de licitar e contratar com o Estado do Maranhdo, pelo prazo de até 5 (cinco)
anos;

b) multa de 10% (dez por cento) do valor global da proposta, devidamente atualizada.

13.2. O atraso injustificado na prestacdo do servico sujeitara a Contratada a aplicacdo da multa
moratdria no percentual correspondente a 0,5% (meio por cento), calculada sobre o valor total do
contrato, por dia de inadimpléncia, até o limite maximo de 10% (dez por cento), ou seja, por 20 (vinte)

dias, o que poderéa ensejar a rescisao do contrato;
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13.3.  Além da multa aludida no item anterior, a Contratante podera aplicar as seguintes san¢fes a
Contratada, garantida a prévia e ampla defesa, nas hipoteses de inexecucgdo total ou parcial do

Contrato:

a) adverténcia escrita;

b) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato;

C) Impedimento de licitar e contratar com o Estado do Maranhdo e descredenciamento do

Sistema de Gerenciamento de Licitagdes e Contratos — SGC, pelo prazo de até 5 (cinco) anos;

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica Estadual
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado
ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sancéo aplicada
com base na alinea anterior.

13.4. As sangOes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” poderdo ser aplicadas conjuntamente com a
prevista na alinea “b”.

13.5. Cabera ao Fiscal do Contrato, designado pelo Orgdo Contratante propor a aplicacdo das
penalidades previstas, mediante relatério circunstanciado, apresentando provas que justifiguem a
proposicéo.

13.6. A Contratada estara sujeita a aplicagdo de san¢Ges administrativas, dentre outras hipoteses

legais, quando:

a) Prestar o servi¢co em desconformidade com o especificado e aceito;
b) N&o corrigir, no prazo estipulado, o servigo recusado pela Contratante;
C) Descumprir os prazos e condicOes previstas neste Pregdo.

13.7.  As multas deverdo ser recolhidas no prazo de 15 (quinze) dias consecutivos contados da data
da notificagio, em conta bancéria a ser informada pelo Orgéo.
13.8. O valor da multa podera ser descontado dos pagamentos ou cobrado diretamente da

Contratada, amigavel ou judicialmente.

14. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
14.1. A despesa decorrente da contratacdo do objeto do presente termo correra pela Fonte: 101, no
elemento de Despesa: 3.3.90.39 — outros servicos de terceiros- Pessoa Juridica, do Orcamento da

Secretaria de Estado de Governo do Maranhao.

15. DA VISITA TECNICA

15.1. A licitante devera realizar visita técnica do Edificio Jodo Goulart, conforme art. 30, inc. 11l
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da Lei Federal n° 8.666/93, de forma a realizar o exame, a conferéncia e a constatacdo prévia de todos
os detalhes e caracteristicas técnicas do objeto, para que tenha conhecimento de tudo aquilo que possa,
de alguma forma, influir sobre o custo, preparacdo da proposta e execucao do objeto desta licitacdo.

15.2. A licitante devera solicitar 8 SEGOV-MA, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia, em data e
horéario comercial, 0 agendamento da vistoria técnica no telefone (98) 2108-9229 ou (98) 2108-9052 ou

ainda pelo enderego eletrénico gabinete@segov.ma.gov.br.

15.3. A visita técnica deverd ocorrer, no maximo, com até 1 (um) dia Gtil de antecedéncia face a
data prevista para o certame.

15.4. A licitante a qual realizar a visita deverd apresentar Atestado de Visita Técnica, Anexo
V111, assinado pelo servidor responsavel por acompanhar o procedimento.

15.5. A licitante que ndo realizar a visita obrigatoriamente enviard declaragdo de renuncia a
Visita Técnica, na qual assume integramente a responsabilidade ou consequéncias pela ndo realiza¢éo

da visita, mantendo as garantias que vincularem sua proposta ao presente processo licitatorio.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. O presente Edital e seus Anexos, bem como a proposta do licitante vencedor, fardo parte
integrante do Contrato, independentemente de transcrigao.

16.2. E facultado ao Pregoeiro, em qualquer fase da licitagdo, promover diligéncias e/ou solicitar
parecer técnico de pessoa integrante ou ndo do quadro da Administragdo Estadual, para esclarecer ou
complementar a instrucdo do processo, vedada a inclusdo posterior de documento ou informacgédo que
deveria constar originariamente da proposta/documentacdo. Nesse caso, a adjudicacdo somente
ocorrera ap6s a conclusao da diligéncia promovida.

16.3. O pregoeiro, de oficio ou a pedido do 6rgédo participante, podera revogar a presente licitacao
por razdes de interesse publico, derivados de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente
e suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo
de qualquer pessoa, mediante ato escrito e fundamentado.

16.4. Sera observado, ainda, quanto ao procedimento deste Pregao:

a) a anulacgdo do Pregdo induz a da contratacéo;

b) os licitantes ou fornecedores ndo terdo direito a indenizacdo em decorréncia da anulagédo do
procedimento licitatorio, ressalvado o direito do contratado de boa-fé de ser ressarcido pelos encargos
que tiver suportado no cumprimento do contrato.

16.5. As proponentes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos

documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo.
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16.6. As proponentes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentagdo de suas propostas e o
Estado do Maranhdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducdo ou do resultado do processo licitatorio.

16.7. No interesse da Administragdo, sem que caiba aos participantes qualquer reclamacéo ou
indenizacgdo, poderd ser adiada a data da abertura desta licitacdo e alteradas as condi¢fes do presente
Edital.

16.8. N&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacéo do
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia (til
subsequente, no mesmo horério e local anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo
do Pregoeiro, em contrario.

16.9. No caso de alteragdo deste Edital no curso do prazo estabelecido para o recebimento das
propostas de pregos e documentos de habilitagdo, este prazo sera reaberto, exceto quando,
inquestionavelmente, a alteracdo ndo afetar a formulagdo das propostas e os documentos de
habilitacéo.

16.10. As normas disciplinadoras desta licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliagdo da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes e desde que ndo comprometam o
interesse publico, a finalidade, a celeridade do procedimento e a seguranga da contratacao.

16.11. Aos casos omissos aplicar-se-ao as demais disposices constantes da a Lei Federal n°® 10.520,
de 17 de julho 2002, a Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho 1993, Lei Complementar n® 123/2006 e
demais normas pertinentes a espécie.

16.12. A abertura dos envelopes Proposta e Documentacdo sera sempre realizada em sessao publica,
devendo ser elaborada a Ata circunstanciada da reunido, que devera obrigatoriamente ser assinada pelo
Pregoeiro, pelos membros da Equipe de Apoio, por profissionais que formularem parecer técnico
sobre 0 julgamento deste Pregdo, seja com relacdo as propostas ou a documentacdo, e pelos
representantes das licitantes presentes.

16.13. Se ndo houver tempo suficiente para a abertura dos envelopes Proposta e Documentacéo em
um Unico momento, ou, ainda, se 0s trabalhos ndo puderem ser concluidos e/ou surgirem davidas que
ndo possam ser dirimidas de imediato, os motivos serdo consignados em Ata e a continuagao dar-se-4
em Sesséo a ser convocada posteriormente.

16.13.1. Os envelopes ndo abertos, obrigatoriamente rubricados no fecho pelo Pregoeiro e
pelos representantes legais das licitantes presentes, ficardo em poder do Pregoeiro e sob sua guarda até
nova reunido oportunamente marcada para prosseguimento dos trabalhos.

16.14. O resultado desta licitacdo sera comunicado no mesmo dia do julgamento, proferindo-se no

dia da abertura, ou mediante publicagdo na Imprensa Oficial.



SEGOV/MA
Folha:
Proc. n°® 159840/2017
Rub:

ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO
COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO

16.15. Os envelopes contendo os documentos de habilitacdo, ndo abertos e que ficarem sob a guarda
do Pregoeiro, permanecerdo a disposicdo para retirada no endereco da Comissdo Setorial de
Licitacdo - CSL, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a publicacdo do extrato de homologacdo do
presente certame, apos o que serdo destruidos pelo Pregoeiro.

16.16. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e inclui-se o dia
do vencimento, observando-se que sé se iniciam e vencem prazos em dia de expediente na Comissado
Setorial de Licitagdo — CSL.

16.17. Este Edital e seus anexos estdo a disposicdo dos interessados na Comissdo Setorial de
Licitacdo — CSL da SEGOV/MA, situada no Anexo do Palécio dos Ledes, localizado & Rua Djalma
Dutra, n°® 121, Centro, Sdo Luis/MA, podendo ser obtido ou consultado nesta Comissdo Setorial de
Licitacdo, em dias uteis, de segunda a sexta-feira, das 09h as 16h, bem como no endereco eletronico
da Secretaria de Estado de Governo — SEGOV/MA no endereco eletrbnico http:/
WWW.Segov.ma.gov.br

16.18. Sdo partes integrantes deste Edital os seguintes Anexos:

Anexo | - Termo de Referéncia;

Anexo Il - Modelo de Carta Credencial;

Anexo 11l - Modelo de Declaracdo de Pleno Conhecimento e Atendimento as Exigéncias de
Habilitacéo;

Anexo V- Modelo de Declaragdo de Cumprimento do disposto no inciso XXXIIlI do art.7° da
Constituicdo Federal de1988;

Anexo V - Modelo de Declaracdo de Inexisténcia de Fatos Supervenientes Impeditivos da Habilitacdo;
Anexo VI - Declaracao de enquadramento como microempresa ou empresa de pequeno porte;

Anexo VII - Minuta do Contrato.

Anexo V111 — Atestado de Visita Técnica.

Sao Luis (MA), 23 de outubro de 2017.

Jhonatas Mendes Silva
Pregoeiro da SEGOV/MA
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA

ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de Pessoa Juridica especializada
para locagdo de centro administrativo, precedida de reforma acessoria do Edificio Jodo Goulart, nos
moldes do tipo contratual locacdo sob medida (built to suit), com fulcro no artigo 54-A da Lei Federal
n° 8.245/91.

2. JUSTIFICATIVA
2.1. DO CENTRO ADMINISTRATIVO

2.1.1. Nos ultimos anos, o Estado do Maranhdo presenciou um crescimento de suas estruturas
administrativo-burocréaticas que ndo foi acompanhado pela proporcional ampliagdo de infraestrutura
fisica para abriga-las.

2.1.2. Nesse contexto, diversos 6rgdos da Administracdo Direta apresentaram demandas por iméveis
que pudessem abrigar seus corpos técnicos, que, na urgéncia de serem sanadas, ensejaram uma série
de contratos bilaterais de aluguel e uma dispersdo das sedes administrativas pela Capital.

2.1.3. Ocorre que tal conjuntura acabou por onerar sobremaneira os cofres publicos, considerando o
significativo montante despendido a titulo de locagdo. A fim de ilustrar a situagdo, seguem alguns
custos suportados pelo Governo do Estado com o aluguel de iméveis destinados a abrigar sedes da
administracdo publica direta, segundo informado pela Secretaria de Estado da Gestdo e Previdéncia
por meio do Oficio 1108/2017-GAB/SEGEP.

Valor mensal do Area total

Orgao Administrativo )
aluguel construida

Sede da Secretaria de Estado do
Trabalho e da Economia R$30.000,00 1.359,73m?2
Solidaria (SETRES)

Sede da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Social R$50.000,00 2.574,48m?
(SEDES)

Secretaria de Estado de Meio
Ambiente e Recursos Naturais R$35.764,79 1.108,20m?
(SEMA)

Sede da Secretaria da Mulher
(SEMU)

Sede da Secretaria da R$35.000,00 1.853,42m?

R$16.000,00 602,64m?
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Agricultura Familiar (SAF)
Sede da Secretaria de Estado
Extraordinaria da Juventude R$6.000,00 385,00m?
(SEEJUV)

Sede da Comissao Central da
Licitacdo (CCL)

R$41.790,00 1.300,00m?

2.1.4. O Brasil passa por um momento de ajuste fiscal e de racionalizacdo dos gastos publicos, que
visa melhor direcionar os gastos arcados pela Administracdo. Neste contexto, ndo é desejavel que o
Governo do Estado suporte o aluguel de imoveis particulares para abrigar suas Secretarias em
detrimento de recuperar e ocupar prédios de sua prépria titularidade.

2.1.5. Pontua-se, ainda, que grande parte dos imdveis que atualmente abrigam as Secretarias de
Estado, sendo eles publicos ou privados, ndo possui instalagdes adequadas para a prestacdo dos
servicos de interesse publico que as ocupa. Existem Secretarias trabalhando em espagos que ndo
comportam a quantidade atual de servidores, em salas improvisadas ou cuja infraestrutura ndo esta em
condi¢bes adequadas ou seguras. Tal conjuntura influencia diretamente na qualidade dos servigos
prestados & populagéo.

2.1.6. Além disso, o Estado do Maranhdo encara grande disperséo urbana de suas secretarias, 6rgaos,
empresas publicas e afins. Tal fato dificulta a comunicacdo entre os entes administrativos ao tornar 0s
caminhos da informacdo mais longos e burocraticos, bem como onera os cofres puablicos com
motoristas e custos de diligéncias externas.

2.1.7. Neste sentido, é de extrema relevancia para o bom funcionamento administrativo estatal a
existéncia de centros administrativos em imdveis de titularidade do Estado, capazes de abrigar
multiplos 6rgdos da Administracdo Publica Direta. Tal modelo reduz custos com locagdes, dirime as
externalidades negativas de comunicagdo e relacionamento entre entes, bem como fornece
infraestrutura para um ambiente de cooperacéo institucional desejavel em uma repablica democrética.

2.1.8. Some-se a isso o fato de que a centralizacdo de 6rgdos publicos em um centro permite uma
significativa reducdo de despesas administrativas acessorias, tais quais limpeza, seguranca,
manutencdo, etc., na medida em que Varias secretarias se beneficiam conjuntamente desses servicos,
reduzindo custos de transacéo e gozando de economia de escala.

2.1.9. Sendo assim, constata-se ser de grande relevancia publica a promocao de obras em prédio
publico para a constituicdo de centro administrativo, visando fornecer infraestrutura mais adequada
aos Orgdos da Administracdo Publica Direta, combater a dispersdo dos érgdos publicos e reduzir
custos de locag&o.

2.2. DO IMOVEL

2.2.1. O centro administrativo devera ser instalado no Edificio Jodo Goulart, registrado na 12
Zona de Registro de Imdveis sob 0 n° de matricula 106.442, enderecado na Avenida Pedro II, n°
220, Sao Luis, Maranhao. O imével é de propriedade do Fundo Estadual de Pensdo e Aposentadoria,
cedido por tempo determinado a Secretaria de Estado de Governo, conforme Termo de Cessdo de
Direito Real de Uso do Complexo Jodo Goulart, publicado no Diario Oficial do Estado do Maranhéo
no dia 12 de Julho de 2017.
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2.2.2. Isso porque o imovel reine uma série de caracteristicas singulares, relativas ao seu tamanho,
localizagdo e condicBes fisicas que o tornam a Unica op¢do possivel para suprir as demandas da
Administracdo Publica.

2.2.3. Trata-se de um dos mais altos prédios do Centro Histérico e, certamente, um dos maiores em
termos de area construida da regi&o, sendo capaz de abrigar diversas secretarias que atualmente pagam
aluguel. Sua area de 6.053,30m? é capaz de fornecer estrutura, por exemplo, para a SETRES, SEDES,
SEMA, SEMU e SEEJUV, de acordo com 0s espacos atualmente ocupados por tais Secretarias
indicados na tabela do item 2.1.3.

2.2.4. Além disso, ele se localiza na Av. D. Pedro Il, bem préximo a sede do governo estadual,
sittado no Pal4cio dos Lefes. Tal localizacdo permite que os Orgdos instalados no centro
administrativo estejam mais proximos do epicentro das decisfes estaduais e, assim, aumentem sua
capacidade de articulago.

2.2.5. Assevere-se que a regido proxima ao Palacio dos Ledes, por ter sido ocupada ha muitos
séculos, ja estd saturada de construcGes e ndo possui grandes terrenos vazios. Além disso, por ser
tombada em diversas esferas, seria um afronte a legislacdo urbanistica atual do centro histérico a
construcdo de prédios de tamanho e altura similar ao edificio em quest&o.

2.2.6. Contudo, em que pesem tais qualidades, o Edificio Jodo Goulart atualmente se encontra em
estado de franca degradacéo e objeto de ocupacdes irregulares. Essa situacdo impede que o imével seja
destinado a qualquer uso de interesse publico sem que haja, anteriormente, uma reforma estrutural de
suas instalagoes.

2.2.7. Note-se que o proprietario anterior ndo obteve éxito em promover reformas que sanassem o
problema, de modo que o Edificio se mantém ocioso ha muitos anos e acabou por se tornar um notavel
ponto de abandono e descaso do Poder Publico.

2.2.8. O fato de o Ed. Jodo Goulart se encontrar desprovido de finalidade especifica confronta
claramente o ordenamento juridico brasileiro, uma vez que se trata de prédio publico que tem deixado
de promover o interesse coletivo, de cumprir a fungéo social da propriedade e de seguir a diretrizes
gerais da politica urbana, conforme preconizam os artigos 5°, inciso XXIII, 170°, inciso 11l e 182°, §2°,
da Constituigdo Federal, bem como artigo 39 da Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

2.2.9. Como se isso ndo bastasse, o imdvel ocioso esta localizado no Centro Histérico de Séo Luis,
area de grande valor histdrico, artistico e cultural, tombada nas esferas Municipal, Estadual e Federal e
reconhecida como Patriménio da Humanidade pela Organizacdo das NacGes Unidas para a Educacéo,
a Ciéncia e a Cultura — UNESCO, de modo que seu abandono prejudica, indubitavelmente, a
conservacgdo e a valorizacdo de um icone cultural brasileiro.

2.2.10. Tal contexto evoca o poder-dever delegado ao Governo Estadual de promover a recuperacdo
do patriménio histdrico, artistico e cultural, determinado pela Constitui¢cdo Estadual do Maranh&o:

Art. 12 - Compete, ainda, ao Estado:
| - em comum com a Unido e 0s Municipios:

c) guardar e proteger os documentos, as obras e outros bens de valor
historico, artistico e cultural, os monumentos e as paisagens notaveis e os
sitios arqueoldgicos;
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2.2.11. A necessidade de recuperacdo do imovel é tamanha que esta foi pleiteada pelo Ministério
Publico Federal por meio de acdo civil publica. Em seus autos, foi celebrado acordo no qual o Estado
se comprometeu a promover acdes para a reparacdo, recuperacao e conservacdo do edificio no prazo
de um ano, sob pena de multa diria no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais). Tendo isso em vista, a
obra de reforma se torna ainda mais urgente, para que se evitem novos e maiores danos aos cofres
publicos.

2.2.12. Assevere-se que o abandono do imdvel significa também um prejuizo ao patriménio do FEPA
e, portanto, a todos 0s seus assegurados, uma vez ser o Fundo proprietario do Ed. Jodo Goulart. A ndo
utilizacdo do imovel leva a reducdo do poder aquisitivo dos capitais investidos pelo FEPA, ao mesmo
tempo em que ndo Ihe permite auferir do ativo qualquer beneficio, indo de encontro aos preceitos da
Lei Estadual Complementar n® 40/1998 e da Lei Federal n®9.717/98.

2.2.13. Em suma, o0 juizo de conveniéncia e oportunidade da Administracdo Publica em indicar o Ed.
Jodo Goulart para a instalacdo de centro administrativo se justifica por: (i) ser o Unico imdvel
disponivel nos arredores do Palacio dos Ledes que comportaria abrigar uma série de 6rgdos da
administracdo direta; (ii) se tratar de imovel abandonado e degradado ha muitos anos, que deixa de
cumprir o interesse publico e sua fungdo social, bem como implica na deteriora¢do do patriménio do
FEPA,; (iii) se tratar de patriménio histérico e cultural, tombado em ambito municipal, estaduall,
federal e pela UNESCO, devendo ser protegido e recuperado pelo Estado; (iv) ser objeto de acéo civil
publica, na qual o Estado se comprometeu a promover a¢des de recuperagdo com urgéncia.

2.3.  JUSTIFICATIVA QUANTO AO MODELO DE CONTRATACAO

2.3.1. A expressdo built to suit, ou locacdo sob medida, se refere ao negdcio juridico segundo o qual
¢ acordado o aluguel de imoével que atenda certo programa de necessidades, precedido de obra
acessoria arcada pelo locador. Nas palavras do Instituto Brasileiro de Estudos Imobiliarios®, a locagéo
sob medida consiste em:

Negdcio juridico pelo qual uma das partes contratantes, no caso, a locatéria,
contrata a construcao de imoével que atenda as necessidades especificas da
sua atividade [...], remunerando a empreendedora-locadora mediante o
pagamento de aluguéis fixados em patamares que combine o retorno dos
investimentos realizados na construcao e o uso do bem imével através da
cessao temporéria (locacéo) fixada por um longo periodo previamente
determinado.

2.3.2. Em que pese ja ser celebrado ha décadas como contrato atipico, o ordenamento juridico
brasileiro reconheceu ha alguns anos a locagdo sob medida de forma expressa, transformando-o em
contrato tipico e concedendo maior seguranca juridica ao modelo, por meio da introducédo do art. 54-A
aLlein®12.744/12. Leia-se:

Art. 54-A. Na locagdo ndo residencial de imével urbano na qual o locador
procede a prévia aquisi¢do, construcdo ou substancial reforma, por si mesmo
ou por terceiros, do imdvel entéo especificado pelo pretendente a locagéo, a
fim de que seja a este locado por prazo determinado, prevalecerdo as

! Disponivel em: http://acminas.com.br /uploads/noticias/anexo/contrato-built-to-suit---debate-imobiliario-10-10-2012.pdf
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condicdes livremente pactuadas no contrato respectivo e as disposicdes
procedimentais previstas nesta Lei.

2.3.3. A possibilidade de celebracdo de tal tipo contratual pela Administracdo Publica, por sua vez,
foi definitivamente reconhecida por meio de manifestacdo do Tribunal de Contas da Unido no
Aco6rdio 1301/2013-TCU-Plenario, que se tornou marco referencial na matéria. A época, o Relator,
Ministro-Substituto André Luis de Carvalho, esclareceu:

[...] em 19 de dezembro de 2012, foi publicada a Lei n°® 12.774 que
incorporou os dispositivos tratando da matéria & Lei do Inquilinato, trazendo
maior seguranca juridica para as partes contratantes.

26. Para justificar a estruturacdo dessa operagdo no setor publico, 0s
motivos informados pelos gestores publicos situam-se, em esséncia, na
inexisténcia ou no contingenciamento de dotacdo orgamentaria para
aquisicao plena de terreno e construcdo completa de imoveis, no alto custo
das reformas realizadas em imoveis alugados pela administragdo publica
junto ao setor privado sem devolugao posterior pelo locador dos valores ndo
amortizados e na falta, junto ao mercado imobiliario, de edificaces que
atendam as necessidades de estruturacéo operacional dos 6rgéos, de forma a
melhor prestarem os servigos publicos.

2.3.4. A partir de entdo, a locacdo sob medida passou a ser largamente utilizada pelo Poder Publico,
inclusive para a construgdo de sedes de respaldadas entidades juridicas, como o Tribunal Regional do
Trabalho da 172 Regido, Tribunal Regional Federal da 4% Regido, Procuradoria-Geral de Justica de
Goiés, Procuradoria da Republica em Sergipe, dentre outros.

2.3.5. Na referida jurisprudéncia, também foi esclarecida a possibilidade de se promover locacéo sob
medida em terreno publico. Tal pratica se da por meio da concesséo de direito real de superficie do
imovel ou terreno ao Particular-Locador, para que este realize a obra necessaria, e posteriormente seja
remunerado em seu investimento por meio do pagamento de alugueis do imovel pela Administracdo-
Locatéaria. Veja-se:

30. Vale dizer que, nesses casos em que o0 terreno ja € de propriedade do
6rgdo ou entidade contratante, o investidor contratado executa a obra
encomendada no terreno e procede a locacao das instalagfes prediais
construidas pelo valor e tempo necessarios para a justa remuneracao do
empreendimento, ai abrangidos os custos e o lucro.

31. Nao é demais lembrar que a construcdo, pela iniciativa privada, de
imdvel em terreno publico requer a concessao de direito de superficie, o que
foi providenciado nos casos logo acima citados.

[.]

34. Ante 0 exposto acima, constata-se que, no &mbito da Administracao
Publica, ja vem ocorrendo estruturacdo sob a forma de “locacdo sob medida”
em duas situagdes distintas: (i) quando a edificagdo do imdvel “sob medida”
sera realizada em terreno sob propriedade da construtora (incorporadora) ou
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em terreno de terceiros; (ii) guando a Administracdo é proprietaria do terreno
onde seré construido o imovel a ser locado.

2.3.6. Nesse sentido, também se manifesta Rodrigo GASPARETTO?:

Na operacao built to suit via concessao do direito real de superficie, uma
empresa interessada em utilizar uma edificagdo adequada as suas
necessidades torna-se titular do direito real de uso do terreno correspondente,
por prazo determinado e mediante pre¢o certo, pagavel em prestacgdes,
contratando, paralelamente, a construgdo do mencionado prédio.

2.3.7. A doutrina também esclarece que a concessdo de direito real de superficie ao particular ndo
implica em alienagdo do bem publico, pois ndo envolve a transferéncia de dominio. A proposito, em
razdo da auséncia de desdobramento do poder dominial, sequer se faz necessaria prévia autorizacao
legislativa para a realizacdo do certame vindicado®:

O direito de superficie consiste na faculdade que o proprietario possui de
conceder a um terceiro, tido como superficiario, a propriedade das
construgdes e plantacbes que este efetue sobre ou sob o solo alheio (solo,
subsolo ou espaco aéreo de terreno), por tempo determinado ou sem prazo,
desde gue promova a escritura publica no registro imobiliario.

[...] HA um fenémeno de superposi¢do de duas propriedades distintas. Nesta
bipolarizacao da propriedade, o superficiario e o proprietéario do solo atuam
em esferas distintas.

Enquanto o superficiario adquire a propriedade resoltvel das acessoes
(construgdes e plantacBes), o proprietario mantém a titularidade sobre o solo
(v.g., enfiteuse, usufruto), ndo ha um desdobramento dos poderes dominiais,
e sim a criacdo de duas propriedades autbnomas.

2.3.8. Cumpre esclarecer que o julgado mencionado neste item indica os elementos que devem ser
observados pela Administracdo Puablica a fim de celebrar locacdo no modelo de locagdo sob medida.
Sdo eles:

a)  caracterizacdo da efetiva necessidade do novo imével, com
demonstracao de que o imdvel até entdo porventura em uso ndo atende mais
ao interesse publico e de que ndo comporta readequacao;

b)  comprovacdo da inexisténcia de imoveis disponiveis no &mbito da
administracdo publica federal, estadual, distrital ou municipal, de acordo
com as “Orientagdes para destinacdo do Patriménio da Unido", que foram
editadas pela SPU/MPOG em 2010;

c)  fundamentacdo da decisdo pela locacdo sob medida baseada em
estudos técnicos, pareceres e documentos comprobatorios que justifiquem tal

2 GASPARETTO, Rodrigo Ruete. Contratos Built to suit: um estudo da natureza, conceito e aplicabilidade
dos contratos de locacdo atipicos no direito brasileiro. Sdo Paulo: Scortecci, 2009. p. 39.
3 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson, Direitos Reais. 6. ed. Ed. LGmen Jdris: 2009, p. 414-415
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opcao contratual, incluindo a necessidade de se demonstrar que, comprovada
a impossibilidade de suprir a demanda por outras formas, a utilizacdo da
locacdo sob encomenda mostra-se inequivocamente mais favoravel
economicamente do que a realiza¢do de reforma ou adequacdo em imdvel
alugado sob a forma convencional.

2.3.9. No caso em voga, restou clara a efetiva necessidade de se ter um centro administrativo
conforme argumentos expostos nos itens anteriores, que se resumem a: (i) necessidade de se fornecer
infraestrutura adequada aos 6rgdaos da Administracdo Publica Direta; (ii) necessidade de se trazer
Orgdos da Administracdo Direta para junto do epicentro de decisGes administrativas do Estado,
melhorando sua capacidade de articulacdo e coordenacdo; (ii) necessidade de se ocupar imoéveis
ociosos de titularidade do Estado, ao passo em que o Governo suporta um grande custo com alugueis
de instalacdes privadas.

2.3.10. As justificativas dos itens anteriores também comprovaram a inexisténcia de outros imdveis
disponiveis que supram as necessidades do Estado. Isso porque o Ed. Jodo Goulart, dadas as suas
dimensdes, é a Unica construcdo disponivel nos arredores do Palacio dos Ledes que comportaria
abrigar uma série de 6rgdos da administragdo direta, conforme manifestacdo da Secretaria de Estado
da Gestdo e da Previdéncia. Além disso, é de especial interesse da Administracdo Publica que esse
edificio seja reformado, por se tratar de patrimonio historico e cultural, tombado em ambito municipal,
estadual, federal e pela UNESCO, e por ser objeto de acdo civil publica, na qual o Estado se
comprometeu em promover agdes de recuperagcdo com urgéncia.

2.3.11. Por fim, a opgdo pelo modelo de locacdo sob medida mostra-se a forma mais favoravel
economicamente para realizar os objetivos dessa licitacdo, considerando-se todas as variaveis
envolvidas, conforme parecer técnico emitido pela Unidade de Parcerias PUblico-Privadas da SEGOV.

2.3.12. Isso porgque o Ed. Jodo Goulart se tornou responsabilidade do Estado recentemente, mais
propriamente no dia 18 de abril de 2016, ja acompanhado da obrigacdo judicial de reforma e reparacdo
urgentes do imovel, sob pena de multa diaria no vultoso valor de R$30.000,00. Em setembro do
mesmo ano, foi estipulado o curto prazo de 01 ano para a promogao das obras, or¢adas pela Secretaria
de Estado de Infraestrutura em mais de 14 milhGes de reais.

2.3.13. Contudo, a Secretaria de Estado de Governo, cessionéria do imovel, ndo possui dotagdo
orcamentaria para a promocao de obra de tamanho vulto e tdo pouco tempo. Tampouco a Secretaria
seria capaz de arcar com o custo de uma multa que somaria quase 01 milhdo de reais por més.

2.3.14. Nesse contexto, ficam claras as desvantagens econdmico-financeiras para o Estado no caso de
se promover obra publica comum, uma vez que esta significaria a liberacdo quase imediata de grande
montante, que so seria possivel com remanejamento orcamentario de outros programas e criacdo de
créditos suplementares. Tais acdes remediativas poderiam acarretar em dificuldades fiscais e prejuizo
de diversas outras obras prioritarias em andamento.

2.3.15. Por outro lado, destaca-se que a criagcdo do centro administrativo significa um investimento
para os cofres publicos, uma vez que possibilitara a extin¢do de diversos contratos de locacdo de alto
valor, a economia de escala nos custos das secretarias e a economia com motoristas e diligéncias
externas, somadas ao ganho para a populacéo na recuperacao de um ativo publico.
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2.3.16. A concentracdo de diversas secretarias em um Unico edificio trar4 economia em contratos de
manutencdo, seguranca, limpeza e conservagdo, recepcdo, internet, entre outros. Para fins de
comparagéo, atualmente, a Secretaria de Estado de Governo tem um gasto anual com manutencéo de
aproximadamente trés milhdes e possui uma area um pouco maior que a metade da area do Edificio
Jodo Goulart, atingindo uma média de quase 70 reais por metro quadrado.

2.3.17. Considerando que custo de manutencdo predial preventiva e corretiva (incluindo manutengéo
de elevador e ar condicionado) estara englobado no preco do aluguel, pretende-se ganhar eficiéncia
econdmica. Isso é perceptivel quando se observa que a média do metro quadrado de manutengédo
apresentada nas sondagens de preco se encontra consideravelmente inferior, por volta de 30 reais por
metro quadrado.

2.3.18. Diante do exposto, conclui-se que o modelo de contratacdo de locacdo sob medida é o mais
adequado para a melhor concretizacdo do interesse publico consideradas as necessidades de uso da
Administracéo Publica e as especificidades do caso concreto.

3. DA QUALIFICACAO TECNICA DAS LICITANTES

3.1. A licitante, ou empresa integrante do consércio devera apresentar, juntamente com 0s
documentos de habilitacdo, a comprovacdo de qualificacdo técnica, por meio de atestados de
capacidade técnica, conforme a seguir:

3.1.1. Certiddo de Registro junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) da
empresa e dos responsaveis técnicos, na modalidade Engenharia Civil com habilitagdo para execugdo
do objeto.

3.1.2. Alicitante devera comprovar possuir em seu quadro permanente, na data prevista para entrega
da proposta, profissionais de nivel superior detentores de Certificados de Acervo Técnico, sendo
necessariamente emitidos pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), na
modalidade Engenharia Civil; e pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), na modalidade
Arquitetura.

3.1.3. Atestado(s) de capacidade técnica, expedido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove ter o licitante executado servicos de mesma natureza do objeto desta licitagdo
num total de 1.500 (mil e quinhentos) m2.

3.1.3.1. Para fins da referida atestacdo, deverd a licitante comprovar a realizacdo de obras
prediais de reforma e/ou construcdo, na metragem minima estipulada.

3.1.3.2. A metragem minima estipulada poderd ser contabilizada via somat6ria de obras
prediais de reforma e/ou construcéo ja realizadas pela licitante.

3.1.3.3. No caso de Consorcio, pelo menos uma empresa que dele faca parte devera comprovar
capacidade técnica nos termos deste edital, devendo esta apresentar todos 0s documentos necessarios.

3.2. Declaracdo formal e expressa da licitante, assinada pelo seu representante legal, com nome e
assinatura legiveis, informando que dispGe ou dispord de equipe técnica especializada, instalagGes,
maquinas e equipamentos com capacidades para a execucdo do objeto da licitagdo, considerados
essenciais para 0 cumprimento dos servicos, responsabilizando-se pela veracidade das informacGes
prestadas, sob pena de serem imputadas as devidas sancdes.
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4. DAVISITATECNICA

4.1. A licitante devera realizar visita técnica do Edificio Jodo Goulart, conforme art. 30, inc. Ill da
Lei Federal n° 8.666/93, de forma a realizar o exame, a conferéncia e a constatacao prévia de todos os
detalhes e caracteristicas técnicas do objeto, para que tenha conhecimento de tudo aquilo que possa, de
alguma forma, influir sobre o custo, preparacéo da proposta e execucao do objeto desta licitacdo.

4.1.1. A licitante devera solicitar a SEGOV-MA, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia, em data e
horério comercial, 0 agendamento da vistoria técnica no telefone (98) 2108-9229 ou (98) 2108-9052
ou ainda pelo endereco eletrdnico gabinete@segov.ma.gov.br. A visita técnica deverd ocorrer, no
méaximo, com até 1 (um) dia Gtil de antecedéncia face a data prevista para o certame.

4.1.2. A licitante a qual realizar a visita devera apresentar Atestado de Vistoria, assinado pelo
servidor responsavel por acompanhar o procedimento.

4.1.3. A licitante que ndo realizar a visita obrigatoriamente enviara declaragdo de rendncia a Visita
Técnica, na qual assume integramente a responsabilidade ou consequéncias pela ndo realizacdo da
visita, mantendo as garantias que vincularem sua proposta ao presente processo licitatorio.

5. DO CRITERIO DE JULGAMENTO E DO PRECO

5.1.  Trata-se de licitacdo do tipo menor preco (art. 45 §1° inciso | da Lei Federal 8.666/93), em
gue o critério de escolha da melhor proposta sera o menor aluguel mensal.

5.2.  As propostas deverdo ter em conta as recomendacfes de preco exaradas pelo Tribunal de
Contas da Unido, por meio do Acérdédo 1301/2013-PL.

5.3.  As propostas devem obedecer o teto de R$ 863.215,67 de aluguel mensal, calculado pela
média aritmética das respostas recebidas por meio de pesquisa de precos realizada em agosto de 2017.

5.4. O preco de aluguel deve abarcar (i) o custo das obras de reforma (ii) o custo da manutengédo
predial total ao longo de toda a duragéo do contrato (iii) os riscos (iv) a taxa interna de retorno (TIR).

6. DO CONTRATO DE LOCACAO

6.1.  Tratar-se-a4 de contrato de locacdo sob medida de bem imdvel ndo residencial com clausulas
especiais, do tipo contratual locacdo sob medida (built to suit), a ser regido mormente pelas normas de
direito privado da Lei Federal n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e da Lei Federal 10.406/02 (Codigo
Civil Brasileiro), combinadas com a Lei Federal n® 8.666/93.

6.2.  Os Projetos Bésico e Executivo da obra de reforma do edificio deverdo ser elaborados pelo
particular vencedor da licitagdo e aprovados pelo grupo de trabalho intersetorial a ser designado pela
Secretaria de Estado de Governo.

6.3. A Secretaria de Estado de Governo providenciara a constituicdo de direito real de superficie
do terreno, do subsolo e da edificacdo ao particular vencedor da licitagdo, nos termos dos arts. 1.369 a
1.377 do Cddigo Civil/2002 e dos arts. 21 a 24 do Estatuto da Cidade.

6.4. O contrato de locacdo tem seu termo final certo e determinado em 11 de julho de 2039. E
vedada a renovacdo automatica do contrato, contudo sua prorrogacdo é possivel em casos especificos,
nos termos do instrumento contratual.


callto:%2898%29%202108-9229
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6.5. O contrato de locacao sera celebrado sob condicdo suspensiva, tornando-se eficaz a partir do
final da entrega das chaves do edificio reformado a Secretaria de Estado de Governo, nos termos do
art. 125 do Cadigo Civil Brasileiro, quando os alugueis passardo a ser devidos.

6.6.  Os alugueis serdo repassados diretamente ao Particular-Locador pela Secretaria de Estado de
Governo.

6.7. Ao termo da concessdo do direito real de superficie e do Contrato, o imével voltard ao
dominio do Estado, acompanhado de suas acessfes, benfeitorias e melhorias, sem qualquer custo
adicional.

7. DA PREVISAO ORCAMENTARIA

7.1.  As despesas decorrentes da contratacdo do objeto do presente termo correrdo a conta da
dotagdo orcamentaria da Secretaria de Estado de Governo.

7.2. A nota de empenho emitida devera ter natureza de despesa de custeio, por se tratar de locagdo

de imdvel. Assim, se refere ao c6digo 339039 (Outros Servicos de Terceiros-Pessoa Juridica)*.”

8. DA RELACAO DE ANEXOS

Anexo A: Memorial Descritivo do Programa de Necessidades para as obras de reforma.

Sao Luis/MA, 30 de agosto de 2017.

DIEGO ROBERT SANTOS MARANHAO
Assessor Especial de Apoio Institucional

Unidade de Parcerias Publico-Privadas

4 Conforme Anexo Il da Portaria Interministerial STN/SOF n°163 de 4 de maio de 2001



SEGOV/MA
Folha:
Proc. n® 159840/2017
Rub:

ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO
COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO

ANEXO A

MEMORIAL DESCRITIVO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES - EDIFICIO JOAO
GOULART

1. DESCRICAO DO EDIFICIO

O edificio possui uma area total de 6.053,3 m2. E composto por dois subsolos, térreo, uma
sobreloja, dois andares maiores, sete pavimentos-tipo e o Gltimo andar menor.

O imovel esta situado em regido inscrita na Lista de Patriménio Cultural da Humanidade,
catalogada pela Organizacdo das Nac6es Unidas para a Educacéo, a Ciéncia e a Cultura (UNESCO),
tombada pelo Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), pela Secretaria de
Estado de Cultura e Turismo e se localiza em Zona de Preservacdo Histérica do Municipio de Sao
Luis. Dessa forma, estd submetido as normas municipais, estaduais e federais referentes a
tombamentos e preservacdo do patrimdnio histdrico, que devem ser estritamente observadas quando
da elaboragdo dos Projetos Bésico e Executivo das obras de reforma, principalmente no que diz
respeito a fachada.

Tendo isso em vista, nos casos em que este memorial descritivo for omisso ou em caso de
conflito de direcionamentos, devem prevalecer as caracteristicas arquiteténicas originais do edificio.
Frise-se que as plantas originais de construgdo e os altimos relatorios e vistorias realizados pelo
IPHAN estdo a disposicdo na Secretaria de Estado de Governo, podendo ser utilizadas como
referéncia.

2. DOCUMENTACAO

Ficara a cargo do particular vencedor da licitagcdo a elaboracéo dos Projetos Basico e Executivo
das obras de reforma, nos termos dos incisos IX e X do artigo 6°, da Lei Federal n°® 8.666/93. Além
disso, deverao ser elaborados o Plano de Recuperacdo Estrutural do Edificio e o Plano de Manutengéo
Predial Preventiva e Corretiva.

Todos o0s projetos necessarios a adaptacao do edificio/imdvel (arquitetbnico, elétrico, hidraulico,
I6gico, telefénico, hidrossanitéario, alarme, prevencdo de incéndio etc.), bem como a sua aprovacgdo
junto aos érgdos competentes, serdo unicamente de responsabilidade do investidor/locador e deverdo
ser elaborados por profissionais devidamente habilitados.

Como o edificio encontra-se em regido com tombamento federal, todos o0s projetos
arquitetdnicos deverdo ser aprovados pelo IPHAN.

3. GERAL

O projeto deveréa conter:
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e Itens de acessibilidade ao local para todos os cidaddaos com deficiéncia fisica ou necessidades
especiais, tais como elevadores, rampas, banheiros adaptados, pisos tateis etc., conforme
legislacdo especifica (NBR9050 e demais);

¢ Plano de Recuperacdo Estrutural do Edificio;

e Sistema de Protecéo contra Descargas Elétricas (SPDA);

¢ Plano de Prevencdo e Protecdo contra incéndios (PPCI);

e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

3.1. Normas Técnicas

Todos os projetos deverdo estar de acordo com as normas da ABNT e Instrucdo Normativa n®
01 do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo, de 19 de janeiro de 2010, e alteragdes
posteriores.

4. DIVISAO DOS ANDARES

4.1. Térreo: Recepcao
e 3 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines), 1 masculino (com 2 cabines e mictorios) e 1
unissex adaptado (1 cabine);
e Considerar 2 portas de entrada na rua principal;
e Espaco no modelo véo livre, com o minimo de divisfes possiveis.

4.2. Sobreloja

e 4 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines), 1 masculino (com 2 cabines e mictorios), 1 unissex
adaptado (1 cabine) e 1 unissex (no lado oposto);

o Restauro da grade localizada na escada central;

e 1 Auditério de, aproximadamente, 155 m2, com as paredes em drywall com isolamento
acustico;

e O restante do andar deve ser elaborado no modelo véo livre, com o minimo de divisfes
possiveis.

4.3. 2° e 3° andares
e 4 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines), 1 masculino (com 2 cabines e mictorios), 1 unissex
adaptado (1 cabine) e 1 unissex (no lado oposto);
¢ Layout do tipo vao livre, com 0 minimo de divises possiveis.

4.4. 4° andar (terraco)
¢ 1 banheiro unissex adaptado (1 cabine);
e 2 banheiros: 1 feminino (com 3 cabines), 1 masculino (com 2 cabines e mictdrios) entre
andares;
e Layout do tipo vao livre, com o0 minimo de divisGes possiveis;
e Terrago: fazer impermeabilizagéo e adequar o guarda-corpo conforme normas de seguranca.


https://www.sindiconet.com.br/fornecedores/avcb-auto-de-vistoria-grande-sao-paulo
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4.5. Pavimentos-tipo - do 5° ao 10° andar

¢ 1 banheiro unissex adaptado (1 cabine);

e Entre 0 5° e 0 9° andares:
_ 2 banheiros: 1 feminino (com 3 cabines), 1 masculino (com 2 cabines e mictérios) entre
andares;

e Entre 0 10° e 0 11° andares:
_ 2 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines) e 1 masculino (com 1 cabine) entre andares;

e Salatécnica entre 0 10° e 0 11° andares;

e Layout do tipo vao livre, com 0 minimo de divisfes possiveis.

4.6. 11° andar (andar menor)
e Casa de maquinas: reforma de acordo com a necessidade.

4.7. 1° subsolo
e 3 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines, sendo 1 com chuveiro), 1 masculino (com 2
cabines, sendo 1 com chuveiro, e 1 mictério) e 1 unissex adaptado (1 cabine);
e Layout do tipo vao livre, com 0 minimo de divisdes possiveis;
e Considerar no projeto a possibilidade de adaptacdo para estacionamento de bicicletas e
motos, incluindo uma rampa de acesso interna e uma sala separada para as vagas.

4.8. 2° subsolo

e 3 banheiros: 1 feminino (com 2 cabines, sendo 1 com chuveiro), 1 masculino (com 2
cabines, sendo 1 com chuveiro, e 1 mictério) e 1 unissex adaptado (1 cabine);

o Salas de subestacdo conforme necessidade;

e Estacionamento: prever vagas para pessoas com deficiéncia, idosos etc. conforme norma
técnica e legislacéo vigente;

e Portdo de entrada do estacionamento deverda ser automatico e elétrico, de aluminio
anodizado.

5. PLANO DE NECESSIDADES

5.1. Arquitetura

5.1.1. Esquadrias
e  Externas/fachada:

_ portas e janelas: vidro temperado ou laminado (garantindo conforto térmico), aluminio
e veneziana, compativel com estrutura predial e de acordo com as especificacbes do
IPHAN;

_ porta de acesso ao terraco (4° andar): vidro temperado ou laminado (garantindo
conforto térmico), compativel com estrutura predial e de acordo com as especificacdes
do IPHAN.

e Internas:
_ portas: MDF com pintura laqueada branca e com molas para fechamento automatico;
_ banheiros: divisorias das cabines em granito preto sdo Gabriel e portas em MDF.
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5.1.2. Revestimentos:
e  Pisos internos (exceto areas molhadas e escadas):
_ Reparo e polimento do piso de alta resisténcia ja existente, respeitando suas
caracteristicas originais.
e  Paredes:
_ Alvenaria externa: conforme projeto de fachada e de acordo com as especificaces do
IPHAN;
_ Alvenaria interna: chapisco, embogo, reboco, massa corrida e pintura latex na cor
branca;
e  Banheiros:
_ Pisos: revestimento ceramico antiderrapante retificado;
_ Paredes: revestimento ceramico polido retificado;
_ Todos os banheiros deverdo conter espelhos com largura e altura compativeis com a
bancada das pias e dentro das normas vigentes.

e Terrago:
_ Piso em porcelanato cimenticio retificado para area externa.
e [Escadas:

_ Escada central (entre 1° Subsolo e 3° andar): restauro dos materiais de acabamento e
revestimento (incluindo o portéo localizado na sobreloja);

_ Escada do fundo (entre 2° subsolo e 11° andar): reparo com instalacdo de piso de alta
resisténcia sem polimento e revestimento ceramico na area de circulacdo de acordo com
0 existente ou similar;

e Calcada:

_ Restauracéo da calcada existente com o mesmo material (pedra portuguesa na maior
parte da calgcada, granito nas escadas, entre outros acabamentos ja existentes) e
conforme especificagdes do IPHAN.

e Forro:
_ Todos os andares deverdo receber rebaixamento em forro de gesso.

5.1.3. Cobertura
o  Recuperacdo da cobertura existente.

5.2. Instalacbes Hidraulicas e Sanitérias

e Modernizagdo dos sistemas hidraulicos;

¢ Além dos pontos hidraulicos e de esgoto localizados nos banheiros, cada andar devera conter
2 pontos hidraulicos de 32 mm e 1 ponto de esgoto de 50 mm;

e Impermeabilizagdo das areas molhadas e externas;

e Os reservatorios de agua (caixas d"agua) deverdo ser compativeis com a demanda, inclusive
com a reserva de incéndio, segundo a legislacéo pertinente;

e Todos os equipamentos deverdo conter economizadores de agua (torneiras sanitarias
automaticas, descargas de mictorios automaticas, descargas por bacia acoplada de duplo
fluxo 3 e 6 litros ou por valvulas de duplo-fluxo, bacias com desempenho minimo de 6
litros);
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e Os dispositivos hidraulicos (vaso, mictorio, cubas de lavatorio) serdo em loucga branca, com
metais e acessorios com acabamento cromado. Os tampos dos lavatérios serdo em granito
preto sdo gabriel;

e Os assentos sanitarios serdo em plastico, na cor branca.

5.3. Instalages Elétricas/lluminacéo

O projeto elétrico e de iluminacdo, além de atender as normas ABNT, devera conter:

e Modernizagdo ou adequacao do sistema elétrico;

e Poténcia elétrica por andar compativel para atender, no minimo, 75 estagdes de trabalho;

e A tensdo de atendimento do sistema de iluminagdo, do ar condicionado e das tomadas
elétricas devera ser de 220 V e 60 Hz. Os quadros deverdo possuir barramentos e disjuntores
tipo DIN, devidamente dimensionados as cargas exigidas;

e Os cabos dos circuitos deverdo ser dimensionados conforme o que estabelece as normas
técnicas;

e Tomadas de energia deverdo seguir a legislacéo vigente;

e A edificagdo devera possuir sistema de iluminagao eficiente, com a instalacdo de luminarias
de embutir com l&ampadas de led,;

e A iluminacdo dos ambientes de trabalho devera obedecer as normas vigentes, incluindo a
NBR ISO/CIE 8995-1:2013 (iluminacdo de ambientes de trabalho), a qual especifica os
requisitos de iluminacdo para locais de trabalho internos e os requisitos para que as pessoas
desempenhem tarefas visuais de maneira eficiente, com conforto e seguranca durante todo o
periodo de trabalho;

e lluminagdo de emergéncia: Deverdo ser instalados blocos autdnomos compactos, com 2
lampadas compactas de até 11 W cada ou com leds, com autonomia minima de 6 horas,
conforme condicdes estabelecidas em normas técnicas vigentes;

e Trés elevadores, conforme norma ABNT;

e Instalacdo de Sistema de Ar Condicionado e Ventilagdo em todos os andares — BTUs
conforme &rea — e de acordo com a NBR16401 e a Portaria n® 3.523/98, do Ministério da
Saude, tipo (Split, Central etc.) de acordo com a estrutura fisica e arquitetdnica do prédio.

5.4. Manutencéo

Ao particular cabera o desenvolvimento do Plano de Manutencéo Predial, Corretiva, Preventiva
e Preditiva em sua totalidade do edificio em seus sistemas Elétrico, Hidrossanitario, de Ar-
Condicionado e Ventilagdo, de Estruturas civis, de Elevadores e outros mais.

5.4.1. Entenda-se como manuten¢do predial o “conjunto de atividades a serem realizadas para
conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificagdo e de suas partes constituintes a fim de
atender as necessidades e segurancga dos seus usuarios” (NBR 5674/99: Manutencéo de Edificacdes, da
ABNT);
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5.4.2. Entenda-se como manutencdo corretiva 0 conjunto de atividades a ser realizado apds a
ocorréncia de uma falha, com o intuito de corrigir as causas e feitos de ocorréncias constatadas,
destinando-se a recolocar o componente em condicOes de executar sua funcéo requerida;

5.4.3. Entenda-se como manutencao preventiva a intengéo de reduzir a probabilidade de falha de uma
maquina ou equipamento, ou ainda a degradacdo de bens mdveis e/ou imdveis;

5.4.4. Entenda-se como manutencao preditiva o conjunto de programas especiais (Anélise e Medicao
de Vibragdes, Termografia, Analise de Oleo, etc.) orientados para 0 monitoramento de méaquinas e
equipamentos em servico. Sua finalidade é predizer falhas e detectar mudancas no estado fisico que
exijam servicos de manutencdo, com a antecedéncia necessaria para evitar quebras ou estragos.
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA
ANEXO Il
MODELO DE CARTA CREDENCIAL
Ao
Sr. Pregoeiro da Secretaria de Estado de Governo do Maranh&o
Na qualidade de representante legal da empresa , inscrita no CNPJ
sob on.° credenciamos o Sr. , portador da ClI
n° e do CPF n° , para nos representar na licitagdo em referéncia,

com poderes para formular ofertas, lances de preco, recorrer, renunciar a recurso e praticar todos 0s

demais atos pertinentes ao certame em nome da representada.

Local e data

Nome e assinatura do representante legal

(nome, carimbo e assinatura do representante legal da empresa)
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA

ANEXO I

MODELO DE DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO E ATENDIMENTO AS
EXIGENCIAS DE HABILITACAO

Ao
Sr. Pregoeiro da Secretaria de Estado de Governo do Maranhéo

Pela presente, declaramos, para efeito do cumprimento ao estabelecido no artigo 4°,
inciso VII, da Lei Federal n® 10.520/2002, sob as penalidades cabiveis, que cumpriremos plenamente

0s requisitos de habilitagdo exigidos neste Edital.

Local e data

Nome e assinatura do representante legal
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA
ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGCAO DE PESSOA JURIDICA (CUMPRIMENTO DO DISPOSTO
NO INCISO XXXII1 DO ART. 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988)

Ao

Sr. Pregoeiro da Secretaria de Estado de Governo do Maranhao

.......................................... , inscrito no CNPJ n°................, por intermédio de seu
representante legal 0 (8) Sr(@)......ccooeveiiieiieniccieiiere e , portador (a) da Carteira de
Identidade n°.................... edoCPF N ..oceeiveeeiv , DECLARA, para fins do disposto no inciso

V, do artigo 27, da Lei Federal n° 8.666/1993, que ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos. Ressalva:

emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz.

Local, data e assinatura
(nome da empresa e do seu representante legal, com a devida identificagéo e qualificagéo).

(Observacgdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA
ANEXO V

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS SUPERVENIENTES IMPEDITIVOS DA
HABILITACAO

Ao

Sr. Pregoeiro da Secretaria de Estado de Governo do Maranhao

A empresa , Signataria, inscrita no CNPJ sob o n° ,

sediada na (endereco completo), por seu representante legal declara, sob as

penas da Lei, nos termos do artigo 32, § 2°, da Lei Federal n® 8.666/93, que até a presente data nenhum
fato ocorreu que a inabilite a participar desta licitacdo e que contra ela ndo existe nenhum pedido de
faléncia ou recuperacéo judicial.

Declara, outrossim, conhecer na integra o Edital e que se submete a todos 0s seus termos.

Sédo Luis/MA, de de 2017.

(nome da empresa, e do seu representante legal,

com a devida qualificacdo, assinatura RG e CPF).
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA
ANEXO VI

DECLARAGCAO DE ENQUADRAMENTO COMO MICROEMPRESA OU EMPRESA DE
PEQUENO PORTE

,inscrita no CNPJ
ne \ por intermédio de seu representante legal, o(a)
Sr.(a) , portador(a) da Carteira de Identidade
n° e do CPF n° , declara, para fins do disposto

no item 3.1, alinea “d”, do Edital do Pregdo Presencial n°. 09/2017 — CSL/SEGOV-MA, sob as
sangdes administrativas cabiveis e sob as penas da lei, que esta empresa, na presente data, é
considerada:
( ) MICROEMPRESA, conforme inciso | do artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 14/12/2006;
( ) EMPRESA DE PEQUENO PORTE, conforme inciso Il do artigo 3° da Lei Complementar n®
123 de 14/12/2006.

Declara ainda que a empresa esta excluida das vedagfes constantes do paragrafo 4° do
artigo 3° da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006.

(representante legal)

OBS:

[T 1)

a. Assinar com um “x” a condi¢do da empresa.
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PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA

ANEXO VII
MINUTA DO CONTRATO

Processo n°159840/2017
Contrato n°__/17/SEGOV-MA

MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL, NAO RESIDENCIAL, COM CLAUSULAS
ESPECIAIS, DO TIPO BUILT TO SUIT, QUE ENTRE
SI CELEBRAM A SECRETARIA DE ESTADO DE
GOVERNO DO MARANHAO - SEGOV/MA E A
EMPRESA

O GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO, com sede no Palacio dos Ledes, localizado na Av.
D. Pedro Il s/n, Centro, Séo Luis/MA, inscrito no CNPJ n° 06.354.468/0001-60, neste ato representado
pela SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO DO MARANHAO, com sede no Palacio dos
Ledes, localizada na Av. Dom Pedro I, S/N, Centro Histérico, Sdo Luis/MA, inscrita no CNPJ sob o
no 24.393.108/0001-50, representada neste ato pelo Secretario de Estado de Governo, ANTONIO DE
JESUS LEITAO NUNES, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade funcional
OAB/MA no. XXX e do CPF no. XXXXXXXXXXX, e seu Gestor de Atividades Meio, JOSE
RIBAMAR NERY RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, casado, servidor publico, portador da cédula
de identidade no. XXXXX, CPF no. XXXXXXXXXXX, ambos residentes nesta Capital, doravante
denominada como ADMINISTRAQAO—LOCATARIA; e, de outro lado,

[qualificacdo], neste ato representado na forma de seu contrato social,

doravante denominado como INVESTIDOR-LOCADOR, celebram o presente instrumento de
Contrato de Locacdo de Imovel Nao Residencial Com Clausulas Especiais, do tipo contratual
“locagdo sob medida” (built to suit), com fundamento na Lei Federal no 8.666, de 21 de junho de
1993 e na Lei Federal no 8.245, de 18 de outubro de 1991, mormente seu artigo 54-A, e com base no
processo administrativo no 159840/2017, que se regera pelas seguintes clausulas e condicGes, que

mutuamente outorgam e aceitam, a saber:
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CLAUSULA | - DAS CONDIGOES GERAIS E DO OBJETO

1.1. O objeto deste contrato é a locacdo com clausulas especiais de centro administrativo,
precedida de reforma substancial do Edificio Jodo Goulart, nos moldes do tipo contratual “loca¢do sob

medida” (built to suit), regido pelo art. 54-A da Lei Federal n® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

1.2.  Constituem parte integrante deste contrato o Termo de Referéncia da licitacdo e seus anexos,
0s Projetos Bésico e Executivo das obras de reforma, o Plano de Recuperagdo Estrutural do Edificio e
0 Plano de Manutencéo Predial.

1.3. O imovel a ser utilizado como sede do centro administrativo referido neste contrato consiste
no Edificio Jodo Goulart, imével de propriedade do Fundo Estadual de Pensdo e Aposentadoria do
Estado do Maranhdo e cedido & Secretaria de Estado de Governo do Maranhdo, enderecado na
Avenida Pedro Il, n® 220, Centro, Sdo Luis/Maranh&o, registrado na 1* Zona de Registro de Iméveis
de Séo Luis sob a matricula n°® 106.442.

Paragrafo Unico. O imovel esta situado em regido inscrita na Lista de Patrimbnio Cultural da
Humanidade, catalogada pela Organizacdo das Nagdes Unidas para a Educagéo, a Ciéncia e a Cultura
(UNESCO), tombada pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), pela
Secretaria de Estado de Cultura e Turismo e pelo Municipio de Séo Luis e, como tal, esta submetido as
normas municipais, estaduais e federais referentes a tombamentos e preservacdo do patriménio

histérico e cultural.

1.4.  As partes celebram o presente contrato sob condic¢do suspensiva, de forma que sua eficacia
estd sujeita & entrega das chaves do imével & ADMINISTRACAO-LOCATARIA, nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil/2002.

CLAUSULA 11 - DO DIREITO REAL DE SUPERFICIE

21 A ADMINISTRACAO-LOCATARIA providenciara a concessio de direito real de superficie
sobre o terreno, o subsolo e a edificacdo em questdo em favor do INVESTIDOR-LOCADOR, sem
onus financeiro e por tempo determinado, nos termos dos artigos 1.369 e 1.377 do Cddigo Civil/2002
e caput do artigo 21 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), sendo esta providéncia

condi¢do para o inicio das obras.
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2.2 O direito real de superficie sera constituido por escritura publica e registrado na matricula
imobiliaria pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA, conforme prescrito pelo artigo 167, I, 39, da Lei
6.015/77.

2.3 O referido direito real de superficie sera constituido por intermédio da Secretaria de Estado de
Governo do Maranhdo (SEGOV-MA) e a frustracdo de sua constituicdo, por qualquer motivo,

implicara na ineficacia do contrato, sem direito a qualquer indenizacdo ao INVESTIDOR-LOCADOR.

2.4 O direito de superficie podera ser transferido a terceiros somente apds expressa autorizagdo da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, com a sub-rogacio de todos os direitos e deveres pactuados neste
contrato, devendo o adquirente comprovar e preencher os mesmos requisitos de habilitacdo e

qualificacdo exigidos do vencedor da licitagao.

2.5 Visando a estruturacdo financeira e a captagdo de recursos para concretizacdo da obra de
reforma objeto deste contrato, poderd o INVESTIDOR-LOCADOR onerar o direito real de superficie
do qual é detentor, desde que com expressa anuéncia da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

2.6 Na hipdtese de constituicdo de 6nus ou gravames sobre o direito real de superficie do imovel,
o INVESTIDOR-LOCADOR e a ADMINISTRACAO-LOCATARIA deverdo fazer constar no
respectivo instrumento de constituicdo do 6nus ou gravame a existéncia deste contrato, com 0
propdsito especifico de a ele conferir publicidade e fazer constar a vigéncia de seus termos e

condigoes.

2.7 O direito real de superficie extinguir-se-a automaticamente pelo advento do tempo do presente
contrato. A extingdo devera ser averbada em cartorio, nos termos do Art. 167, 11, 2, da Lei Federal n°
6.015/77 e do artigo 24 §2°, da Lei Federal n® 10.257/2001.

2.8 Resolver-se-a antecipadamente a concessao do direito real de superficie se o superficiario der
ao terreno destinacdo diversa daquela para que foi concedido, salvo nas hipo6teses previstas neste
contrato, conforme artigo 1.374 do Codigo Civil e artigo 24 §2° da Lei Federal n° 10.257/2001, ou por
descumprimento das obrigacfes contratuais assumidas pelo INVESTIDOR-LOCADOR, expostas no

item 3.1 deste contrato.

2.9 Extinto o direito real de superficie, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA recuperara o pleno
dominio do terreno, subsolo e edificacdo em questdo, acrescidos das acessdes, melhorias e benfeitorias

introduzidas no imével durante o periodo de concessao, ndo sendo devida qualquer indenizagéo.
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CLAUSULA 11l - DAS OBRIGA(;@ES GERAIS DO INVESTIDOR-LOCADOR E DA

ADMINISTRACAO-LOCATARIA

3.1 Além das obrigacBes contempladas nas Leis Federais n® 8.666/93 e 8.245/91, e sem prejuizo
das outras obrigacdes previstas no Edital, Termo de Referéncia, neste contrato e demais anexos, 0
INVESTIDOR-LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Elaborar os Projetos Basico e Executivo das obras de reforma com base no programa de
necessidades anexo ao Termo de Referéncia, sujeitos a aprovacio da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA e passiveis de serem alterados a pedido da ADMINISTRACAO-LOCATARIA, nos
termos da Clausula V1 deste contrato;

3.1.2. Elaborar Plano de Recuperagdo Estrutural do Edificio, a fim de subsidiar a elaborag¢do do
Projeto Basico e encaminha-lo a ADMINISTRAQAO—LOCATARIA;

3.1.3. Obter todas as autorizacOes, aprovagdes, licencas e permissdes que se fagam necessarias a
regular conducgdo das obras de reforma do edificio e a liberagdo do imdvel para ocupagéo junto aos

6rgdos competentes;

3.1.4. Realizar reforma substancial com reforco estrutural do Edificio Jodo Goulart, em consonancia
com as normas de engenharia e arquitetura vigentes, entregando-o & ADMINISTRACAO-

LOCATARIA em conformidade com os Projetos Basico e Executivo aprovados;

3.1.5.  Cumprir o cronograma de realizacdo das obras, de acordo com o que for definido nos Projetos

Bésico e Executivo;

3.1.6. Apos a reforma, e no prazo estipulado pelos Projetos Basico e Executivo, entregar as chaves
do imével 8 ADMINISTRACAO-LOCATARIA e locar o imdvel segundo as condigdes estipuladas no

presente contrato;

3.1.7. Elaborar e executar Plano de Manutencao do edificio, o qual devera prever todas as atividades
de manutencdo predial, corretivas, preventivas, e preditivas a serem desenvolvidas nos sistemas
elétrico, hidrossanitario, de ar-condicionado e ventilacdo, de estruturas civis e elevadores do prédio,

durante toda a duragdo do contrato.

3.1.8. Manter, durante toda a execugéo do contrato, todas as condic¢des de habilitacdo e qualificacio

exigidas na licitagéo, nos termos do artigo 55, X111 da Lei Federal n° 8.666/1993.

3.2, A ADMINISTRA(;AO-LOCATARIA, por seu turno, obriga-se a:
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3.2.1. Ocupar o Edificio Jodo Goulart ao término da obra, mobiliar seus ambientes internos e

assumir as providéncias institucionais para o efetivo funcionamento do centro administrativo;

3.2.2. Efetuar o pagamento do aluguel no valor vencedor da licita¢do, na forma prevista na Clausula

X deste contrato;

3.2.3.  Arcar com o pagamento dos tributos e outros encargos decorrentes da locacdo e do uso do
imével, como gastos com energia elétrica, agua, internet, condominio, além de servi¢cos acessoérios,
como vigilancia, paisagismo e limpeza. O INVESTIDOR-LOCADOR ndo serd solidario ou

subsidiario nesses custos;

3.2.4. Nao intervir na estrutura externa do prédio sem o consentimento prévio por escrito do
INVESTIDOR-LOCADOR,;

3.2.5. Entregar ao INVESTIDOR-LOCADOR, antes do vencimento do prazo, quaisquer citacoes,
multas ou notificacdes emitidas pelas autoridades publicas relacionadas as obras ou a situacéo fisica
do imovel objeto da locacgéo;

3.2.6. Enquanto durar a presente locacdo, cumprir todas as posturas, leis e regulamentos federais,

estaduais ou municipais, em virtude da ocupagdo e do uso do imével;

3.2.7. Zelar pela mais perfeita conservacdo da area locada e de seus pertences, responsabilizando-se
por eventuais danos ou sinistros decorrentes de mau uso das instalacdes, que tenha dado causa ou que
tenha sido causado por evento de forga maior, caso fortuito ou culpa de terceiro, contanto que gerem
prejuizos ao INVESTIDOR-LOCADOR;

3.2.8. Obter e renovar todas as autorizagdes, licengas e alvaras necessarios para o exercicio de suas

atividades no imovel.
CLAUSULA IV - DA VIGENCIA

4.1. O presente contrato vigera a partir do ato de sua assinatura até o termo certo e determinado do
dia 11 de julho de 2039.

42. Caso o termo de cessdo mencionado no item anterior seja revogado ou extinto
antecipadamente, ou caso a Secretaria de Estado de Governo deixe de existir ou mude de escopo, 0
contrato continuara em vigor e sera sub-rogado ao ente publico que passar a exercer o dominio sobre o

imovel.
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4.3.  Este contrato ndo poderé ser renovado ou prorrogado.
CLAUSULAV - DA GARANTIA

5.1. O INVESTIDOR-LOCADOR deverd contratar garantia de execucdo do contrato,
correspondente a 1% (um por cento) de seu valor total como garantia do fiel cumprimento das
obrigacbes contratuais, devendo as apélices ser emitidas em favor da ADMINISTRACAO-

LOCATARIA e apresentadas até 20 (vinte) dias apds a assinatura do instrumento contratual.

5.2. A garantia de execugdo do contrato, a critério do INVESTIDOR-LOCADOR, poderé ser
prestada em uma das seguintes modalidades: (i) caucdo, em dinheiro ou titulos da divida publica
federal, (ii) fianca prestada por instituicdo bancéria nacional, (iii) seguro-garantia.

5.3. A cartade fianca ou a apolice de seguro-garantia deverao ter vigéncia minima de 1 (um) ano a
contar da data de sua emissdo, sendo de inteira responsabilidade do INVESTIDOR-LOCADOR
manté-las em plena vigéncia e de forma ininterrupta durante todo o prazo da locacao, devendo para
tanto promover as renovacdes e atualizagBes que forem necessarias com o minimo de 30 (trinta) dias

antes do vencimento da garantia.

5.4.  Qualquer modificagdo no conteddo da carta de fianga ou no seguro-garantia deve ser
previamente submetida & aprovacéo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

55. O INVESTIDOR-LOCADOR devera encaminhar 8 ADMINISTRACAO-LOCATARIA, na
forma da regulamentacdo vigente, documento comprobatério de que a carta de fianga bancéria ou
apolice do seguro-garantia foram renovadas diante do valor total do contrato, considerando os

reajustes realizados dos valores de alugueres.
CLAUSULA VI- DOS PROJETOS

6.1.  Ficard a cargo do INVESTIDOR-LOCADOR, e sobre ele recaird toda a responsabilidade
juridica, a elaboragdo dos Projetos Bésico e Executivo das obras de reforma substancial do Ed. Jodo

Goulart.

6.2. A elaboracdo do Projeto Basico deve ser acompanhada de um estudo e um Plano de
Recuperacdo Estrutural do edificio, capaz de assegurar condigdes seguras de uso do imdvel, bem como

de apresentacdo detalhada do orcamento previsto para a obra de reforma.
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6.3. Para a elaboracdo dos Projetos Bésico e Executivo, deverdo ser observadas as normas
urbanisticas do municipio de S&o Luis, normas estaduais e federais relativas & protegéo do patriménio
historico-cultural e bens tombados, bem como critérios de sustentabilidade ambiental, conforme
disposto no artigo 4° da Instrugdo Normativa n°® 01 do Ministério do Planejamento, Orcamento e
Gestdo, de 19 de janeiro de 2010 e normas técnicas aprovadas pela Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e pelo Instituto Nacional de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial
(INMETRO).

6.4. O INVESTIDOR-LOCADOR devera elaborar o Projeto Bésico nos termos do artigo 6°, 1X, da
Lei Federal n° 8.666/93, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do
contrato.

6.5. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA formara grupo de trabalho intersetorial,
preferencialmente contando com a presenca de um membro do IPHAN, para andlise e aprovacao do

Projeto Basico.

6.6.  Casoa ADMINISTRACAO-LOCATARIA indique alteragdes no Projeto Bésico, conceder-se-
4 o prazo de 15 dias ao INVESTIDOR-LOCADOR para que submeta o projeto com as devidas
correcdes e retificagdes a aprovagio da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.7.  Apos a aprovagdo do Projeto Basico, cabera ao INVESTIDOR-LOCADOR a elaboracéo do
Projeto Executivo, conforme artigo 6°, X, da Lei Federal n° 8.666/93, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da notificacdo da aprovacdo do Projeto Bésico, submetendo-o & andlise e aprovacéo
prévia da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.8 Deveréa ser apresentado, junto ao Projeto Executivo, Plano de Manutencédo Predial, Corretiva,
Preventiva e Preditiva do Edificio, a ser executado pelo INVESTIDOR-LOCADOR ao longo da

duracéo do contrato.

6.9. Se a ADMINISTRACAO-LOCATARIA indicar alteragdes no Projeto Executivo ou no Plano
de Manutencéo do Edificio, conceder-se-a o prazo de 15 (quinze) dias ao INVESTIDOR-LOCADOR
para que ele submeta o projeto com as devidas correcGes e retificacbes a aprovacdo da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA.

6.10. Os prazos acima poderdo ser reajustados por acordo das partes, caso julguem necessario,

devendo-se fazer o devido registro por escrito.
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CLAUSULA VII - DAS OBRAS DE REFORMA

7.1. O INVESTIDOR-LOCADOR serd o responsavel juridico e financeiro por toda a obra de
reforma substancial do Ed. Jodo Goulart, devendo arcar com todos 0s custos e encargos referentes a

ela.

7.2. A execucdo da obra e a aquisicdo de materiais deverdo respeitar as normas técnicas aprovadas
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelo Instituto Nacional de Metrologia,
Normalizagdo e Qualidade Industrial (INMETRO).

7.3.  Uma vez obtido o alvara da obra de reforma, o INVESTIDOR-LOCADOR tera o prazo de 01

(um) més para iniciar as obras.

7.4. O descumprimento dos Projetos Basico ou Executivo ensejard multa no valor de até 12 (doze)
alugueres, a ser fixada pela Administracdo Publica proporcionalmente a gravidade do descumprimento
constatado, acompanhada da devida justificativa e fundamentacao.

7.5. O prazo méaximo para a execucao da obra de reforma sera definido no cronograma do Projeto
Basico e vinculara o INVESTIDOR-LOCADOR. O prazo passara a ser contado a partir da obtengéo
do alvara de obra de reforma e o seu descumprimento ou atraso ensejara multa equivalente a 1/30 (um

trinta avos) do aluguel mensal previsto para o primeiro ano de locacao por dia de atraso.

7.6. A multa por atraso, prevista no item anterior, ndo sera aplicada nas hip6teses abaixo, desde
gue ndo haja culpa por parte do INVESTIDOR-LOCADOR:

7.6.1. Alteracdo do projeto original por demanda da ADMINISTRACAO-LOCATARIA apés a
obtencdo do alvard de obra. Eventuais alteracBes por esse motivo serdo objeto de instrumentos

suplementares escritos, que integrardo o presente contrato;
7.6.2. Mora, atrasos, solicitagOes, exigéncias ou imposi¢des por parte de autoridades publicas;

7.6.3. Ocorréncia de caso fortuito ou motivo de forca maior referidos no art. Art. 393 do Cédigo
Civil. Além desses, serdo considerados como casos fortuitos e de forca maior, a titulo exemplificativo

e exclusivamente para efeitos desse contrato:

7.6.3.1. Greves gerais ou parciais de funcionarios federais, estaduais ou municipais, e ainda, da

industria da construcdo civil ou de alguma atividade outra, desde que afetem diretamente o andamento
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das obras, ou eventuais greves que porventura sejam realizadas exclusivamente pelos empregados do

INVESTIDOR-LOCADOR ou de eventual construtora por ele contratada para execugéo das obras;
7.6.3.2. Estado de guerra ou perturbacdo da ordem publica;

7.6.3.3. Fendbmenos meteoroldgicos e chuvas extraordinarios, ou seja, destoantes do habitual clima
local conforme época do ano, os quais impecam ou prejudiquem a execucdo das obras no prazo

convencionado, ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza;

7.6.3.4. Alterag0es na legislacdo federal, estadual ou municipal, ou a falta de regulamentacéo destas,
gue impecam a execugdo das obras no prazo programado;

7.6.3.5. Incéndios, explosdes ou sinistros, para com os quais o INVESTIDOR-LOCADOR, ou
terceiros por ele contratados, ndo tenha contribuido com culpa em qualquer grau e que por ele ndo

pudessem ter sido previstos ou evitados, desde que impe¢am o trabalho ou reduzam o seu ritmo;

7.6.3.6. Suspensdo ou falta prolongada de transporte coletivo, quando comprovadamente afete o

andamento das obras e ndo for possivel, justificadamente, prover transporte alternativo;

7.6.3.7. DecisOes judiciais que determinem a paralisacdo das obras ou sejam impeditivas de sua

execucdo na forma programada.

7.7. A ocorréncia das hipoteses a que se refere o item 7.6. e subitens implicara na prorrogacao
automatica do prazo originalmente previsto pelo tempo necessério a solugdo de pendéncia sem que 0
INVESTIDOR-LOCADOR incorra em qualquer multa ou penalidade, desde que a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA manifeste formalmente sua anuéncia as alteragdes propostas e/ou

as causas alegadas.

7.8. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA devera apresentar ao INVESTIDOR-LOCADOR o
layout de ocupagdo interna do imével pelo menos 06 (seis) meses antes do final das obras, a fim de
orientar os acabamentos finais da obra, contendo especifica¢gdes quanto a localizagdo dos pontos de
energia e de iluminacdo, dos pontos hidrdulicos, das paredes de drywall, dos aparelhos de ar

condicionado e do forro.

Paréagrafo unico. Devera ser realizado termo aditivo referente aos gastos do acabamento final, caso o
INVESTIDOR-LOCADOR comprove desequilibrio econdmico-financeiro.
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7.9. O INVESTIDOR-LOCADOR ¢é responsavel pelas ligacOes externas junto as concessionarias,

relativas ao fornecimento de energia e gua.

7.10. O INVESTIDOR-LOCADOR, no prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a expedicdo do ultimo
documento de comprovagdo de conclusdo da obra, providenciara a averbacdo da reforma no registro
imobiliario do edificio, bem como providenciara os demais documentos legais exigidos para

regularizacao do imovel.

7.11. Ao INVESTIDOR-LOCADOR ¢ facultado celebrar subcontratagdes para a realizagdo das suas
obrigacgdes contratuais, desde que acompanhe os trabalhos e fiscalize as subcontratadas, respondendo

solidariamente a elas.
CLAUSULA VIII - DA RESPONSABILIDADE

8.1.  Os vicios e defeitos do imovel ou de suas benfeitorias Uteis e necessarias, tenham eles se
tornado aparentes antes, durante ou ap6s a obra, sdo de responsabilidade do INVESTIDOR-
LOCADOR, mesmo depois da entrega das chaves a ADMINISTRACAO-LOCATARIA,
independentemente da prévia situagdo em que se encontrava o Edificio, na forma do artigo 618 do
Cadigo Civil.

8.2. E de responsabilidade Unica e exclusiva do INVESTIDOR-LOCADOR a assuncio de
quaisquer despesas, débitos, responsabilidade fiscais, previdenciarias e trabalhistas, bem como

respectivos recolhimentos, decorrentes da execucdo de suas obrigacdes contratuais.

8.3.  E de responsabilidade do INVESTIDOR-LOCADOR o reparo de quaisquer danos ou vicios

no imovel oriundos de desgaste natural, intempéries e ma-execucao dos planos de manutencéo predial.

8.4.  As empresas subcontratadas pelo INVESTIDOR-LOCADOR responderdo solidariamente a
ele quanto aos vicios, defeitos e danos citados nos itens 8.1, 8.2 e 8.3, na medida do seu escopo de
trabalho.

8.5.  E de responsabilidade da ADMINISTRACAO-LOCATARIA os danos ao imével e as suas
benfeitorias causados por forgas da natureza extraordinérias, por terceiros, ou aqueles causados por
culpa ou dolo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA na ocupacio do imovel.

CLAUSULA IX - DA FISCALIZACAO
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9.1. A execucdo das obras e do contrato serdo objeto de acompanhamento, fiscalizacéo e avaliagéo
por parte da ADMINISTRACAO-LOCATARIA, por profissionais designados pela Secretaria de
Estado de Governo do Maranhdo, os quais terdo autoridade para exercer toda e qualquer orientagéo
geral, controle e fiscalizag&o, principalmente quanto:

9.1.1. A conformidade das condicbes ou exigéncias impostas neste contrato, conforme artigo 69 da
Lei Federal n® 8.666/93.

9.1.2. A adequagéo dos procedimentos em relacdo as exigéncias da legislagio que regulamente ou

gue venha a regulamentar a rela¢do objeto deste contrato.

9.2. A fiscalizagio de que trata o item anterior sera exercida no interesse da ADMINISTRACAO-
LOCATARIA, nio excluindo a responsabilidade do INVESTIDOR-LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade de seus atos, e, na sua ocorréncia, ndo implicando

corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

9.3. A seu critério, o INVESTIDOR-LOCADOR também podera contratar empresa e/ou pessoa
especializada para vistoriar as obras e o0s servigos de manutencdo predial, bem como admitir a

fiscalizagdo de instituicGes, por si ou por terceiros.
CLAUSULA X - DA ENTREGA E DA OCUPACAO DO IMOVEL

10.1. Uma vez finalizadas as obras de construcéo civil, o INVESTIDOR-LOCADOR convocara a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA para realizar a vistoria do imével, para fins de averiguagio da

conformidade dos servigos com os projetos e especificagdes técnicas pré-definidos.

10.1.1. Na vistoria, 0 INVESTIDOR-LOCADOR e a ADMINISTRACAO-LOCATARIA elaboraro,
em conjunto, o laudo de inspecéo, no qual elencardo, se houver, todas as inconformidades apuradas e

0S respectivos reparos necessarios;

10.1.2. Se forem diagnosticadas inconformidades que impegcam a ocupagdo e a operagdo das
atividades no imdvel, os reparos necessarios deverdo ser realizados ainda dentro do cronograma de

obras anteriormente aprovado, sob pena da aplicacdo da multa estabelecida no item 7.5;

10.1.3. Havendo pendéncias de obras pertinentes & execucdo do contrato, a ADMINISTRACAO-
LOCATARIA enviara o relatdrio de vistoria ao INVESTIDOR-LOCADOR. Uma vez solucionadas, o
INVESTIDOR-LOCADOR avisara por escrito &8 ADMINISTRACAO-LOCATARIA, ou quem lhe

faca as vezes, da ocorréncia de estarem devidamente resolvidas e que o imével podera imediatamente
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ser ocupado, para que a ADMINISTRACAO-LOCATARIA realize a vistoria final do imovel e

manifeste seu aceite.

10.2. A locacdo estard viabilizada a partir do momento em que o INVESTIDOR-LOCADOR
forneca & ADMINISTRACAO-LOCATARIA o auto de concluséo de obra de reforma (Habite-se),

acompanhado de certiddo de quitacdo de ISS e de Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS.

10.2.1. Sucedida a hipétese acima, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA tera 5 (cinco) dias Uteis para
manifestar por escrito o aceite da reforma, acompanhado de relatério de vistoria da obra, ocorrendo a
entrega formal das chaves, momento a partir do qual considerar-se-a satisfeita a condigdo suspensiva

pactuada e se tornard eficaz a locacao;

10.2.2. Na auséncia de manifestacdo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA diante da apresentacio
dos documentos referidos no item 10.2, no prazo supra pactuado, a reforma sera considerada como
aceita para fins da eficacia da locagdo, continuando o INVESTIDOR-LOCADOR responsavel por
quaisquer inadequacdes do edificio em relagcdo aos projetos de reforma aprovados posteriormente

averiguadas.

10.3. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA poderd promover a ocupacdo do imdvel antes da
ocorréncia da hipétese do item 10.2, desde que apresente relatério de vistoria discriminando todas as
pendéncias de finalizagdo e acabamento, bem como ateste por escrito que ocupara o edificio por sua

conta em risco.

Paragrafo Unico. Caso os detalhes de finalizacdo e acabamento ndo sejam concluidos no prazo
pactuado de conclusdo da obra de reforma, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA poderé cobrar do
INVESTIDOR-LOCADOR a multa prevista no item 7.5, independentemente de ja ter ocupado o

prédio.

10.4.  Nos termos do artigo 4° da Lei Federal n° 8.245/91, durante o prazo estipulado ndo podera o
INVESTIDOR-LOCADOR reaver o imével locado.

10.5. Fica o INVESTIDOR-LOCADOR obrigado a cumprir com os demais deveres previstos nos
incisos e alineas do art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91, aplicaveis a locacdo e que nao conflitarem com

as demais disposicOes deste contrato.

10.6. Nao caracterizara inadimplemento pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA a impossibilidade
de pagamento em decorréncia da irregularidade fiscal do INVESTIDOR-LOCADOR.
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CLAUSULA XI - DO ALUGUEL

11.1. O valor do aluguel mensal é de R$ xxxxxxx, sendo devido a partir do més seguinte a entrega

das chaves do imovel, até o més seguinte aquele do termo do contrato.

Paragrafo Unico. Do valor do aluguel serdo deduzidos os encargos e impostos em conformidade com

as determinacdes legais, sendo depositado o valor liquido.

11.2. A corre¢do monetéria do aluguel sera anual, incidindo automaticamente no més de janeiro de
cada ano, de acordo com a variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M FGV), ou outro
indice que venha a lhe substituir. O primeiro aluguel a ser pago deve ser corrigido monetariamente

tendo como base a data de entrega das chaves.

11.3. A cada 05 (cinco) anos completos do pagamento do primeiro aluguel, o valor dos alugueres
podera ser revisto, considerando a compatibilidade do valor pago com os valores praticados pelo

mercado, bem como 0s eventuais encargos excessivos suportados por uma das partes.

Paragrafo Unico. O pedido de revisdo devera ser apresentado por qualquer uma das partes, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias precedentes a data de direito ao reajuste sob pena de decadéncia do
direito de revisdo, acompanhado de justificativa e céalculos detalhados.

11.4. As partes poderdo lancar mao da agdo revisional de aluguel prevista na Lei Federal n°

8.245/91 caso nao haja consenso nas negociagoes.

11.5. O INVESTIDOR-LOCADOR devera apresentar o recibo de aluguel até o quinto dia util do
més subsequente ao vencido, e o pagamento serd efetuado mediante depdsito em conta corrente, no

prazo de 20 (vinte) dias da data do ateste do referido recibo.

Paragrafo Unico. A Nota Fiscal que for apresentada com erro serd devolvida ao contratado para

retificacdo e reapresentagéo.

11.6. O recibo devera ser entregue ao executor do contrato e devera ser atestado em até 05 (cinco)
dias da data do recebimento, devendo ser, em seguida, encaminhado para a Unidade Gestores de

Atividades Meio (UGAM) da Secretaria de Estado de Governo do Maranh&o para pagamento.

11.7. O pagamento estara condicionado a regularidade fiscal da empresa, devendo esta demonstrar
tal situacdo em todos os seus pedidos de pagamentos por meio da seguinte documentacao: (i) Certidao

Unica referente a créditos tributarios, administrativos pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
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(RFB) e as inscricdes em Divida Ativa da Unido junto a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
(PGNF), assim como a regularidade das contribuicdes previdenciérias e de terceiros, conforme
Portaria PGFN/RFB n° 1751 de 02 de novembro de 2014; (ii) Certiddo Negativa de FGTS; (iii)
Certiddo Negativa de Divida Trabalhista; (iv) Certiddo Negativa da CAEMA.

11.8. Na hipotese de ndo pagamento do aluguel na data avencada neste contrato, a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de juros de mora a base de 1% (um

por cento) ao més.

11.9. O eventual recebimento do aluguel apds a data de vencimento, sem a aplicacdo de qualquer
penalidade, ndo constituird motivo de novacdo, devendo ser entendido como mera tolerancia do
INVESTIDOR-LOCADOR ou de seu cessionario.

11.10. O INVESTIDOR-LOCADOR é responsavel pelos dados da conta corrente para a qual deverdo
ser transferidos os alugueres, devendo comunicar a ADMINISTRA(;AO—LOCATARIA eventuais
alteracOes. Se a alteracdo ou retificagdo ndo for comunicada em tempo habil e por escrito, as quantias
depositadas pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA serdo dadas como quitadas, cabendo ao
INVESTIDOR-LOCADOR realizar as providéncias necessarias a regularizagdo e recuperagdo dos

valores em questéo.

11.11. As despesas de aluguel correrdo a conta da dotagdo orgamentaria da Secretaria de Estado de

Governo, tendo natureza de despesa de custeio.
11.12. O INVESTIDOR-LOCADOR podera, querendo:

11.12.1. Contratar “cessdo de crédito” com terceiros (art. 286 do Codigo Civil) dos alugueres devidos
pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA em razdo deste contrato, desde que: (a) observe o interregno
minimo de 12 (doze) meses do inicio da vigéncia dos alugueres, (b) seja comunicado, por escrito, a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, (c) o cessionario atenda aos requisitos de regularidade fiscal
previstos no artigo 29 da Lei Federal n° 8.666/93,;

11.12.2. Securitizar os recebiveis deste contrato, inclusive emitir “Certificado de Recebiveis

Imobiliarios- CRI”, observando-se as regras da Lei Federal n°® 9.514/97;

11.12.3. Ceder os direitos decorrentes deste contrato a terceiros, desde que conste, no negdcio juridico
com terceiro, expressa previsdo do ndo comprometimento da continuidade da prestacdo das obrigagdes
do presente contrato e haja a prévia anuéncia, por escrito, da ADMINISTRACAO-LOCATARIA.
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11.13. Fica desobrigada a ADMINISTRACAO-LOCATARIA que, antes de ter conhecimento da
cessdo, paga ao credor primitivo, ou que, no caso de mais de uma cessdo notificada, paga ao
cessionario que lhe apresenta, com o titulo de cessdo, o da obrigacdo cedida; quando o crédito constar
de escritura publica, prevalecerd a prioridade da notificagdo (Art. 292 do Cddigo Civil).

CLAUSULA XI1 - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

12.1. O imdvel objeto do presente contrato serd destinado a abrigar as instalacdes de um centro

administrativo do Governo do Estado do Maranhdo.

12.2. A cessdo, sublocagdo, permissdo, autorizacdo de uso ou empréstimo de espaco(s) no imovel
para instalacdo de entes da administracdo indireta, organizacdes da sociedade civil ou particulares é
permitida, conguanto ainda haja o exercicio de atividades administrativas do Governo do Estado do

Maranh&o no imovel.

12.2.1. Os contratos ou atos juridicos mencionados poderdo ser realizados a qualquer tempo e sem a
necessidade de prévia autoriza¢do do INVESTIDOR-LOCADOR,;

12.2.2. Nas hipoteses mencionadas, a ADMINISTRACAO-LOCATARIA continuara respondendo
integralmente pelo cumprimento de todas as obrigagdes legais e contratuais aqui pactuadas, cabendo
direito de regresso contra o particular que causar dano as instalagbes por dolo ou culpa no uso do

imovel.
CLAUSULA XIII - DA CONSERVAC;AO DO IMOVEL E DA MANUTENQAO DO EDIFICIO

13.1. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA autoriza 0 INVESTIDOR-LOCADOR a, por si ou por
guem indicar, a qualquer tempo, vistoriar o imoével, em dia e hora a serem previamente combinados,

haja vista as obrigagdes do artigo 22 da Lei Federal n° 8.245/91.

13.2. A ADMINISTRAQAO—LOCATARIA podera, a partir do recebimento das chaves, realizar
benfeitorias adicionais, que segundo a sua conveniéncia se fizerem necessarias para melhoria dos
servi¢os administrativos, observando-se a legislacdo aplicavel e devendo notificar o INVESTIDOR-
LOCADOR.

13.3. Caso a ADMINISTRACAO-LOCATARIA necessite aumentar a capacidade elétrica existente
no imdvel locado, depois da entrega das chaves, em relacdo aquela estabelecida no projeto original, o
INVESTIDOR-LOCADOR devera obter prévia autorizacdo da concessionaria de energia elétrica para

prevenir incompatibilidades técnicas.
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13.4. Ao particular caberd o desenvolvimento e a execugdo dos Planos de Manutengdo Predial,
Corretiva, Preventiva e Preditiva, na totalidade do edificio, em seus sistemas Elétrico, Hidrossanitario,
de Ar-Condicionado e Ventilagdo, de Estruturas civis, de Elevadores e outros mais, durante toda a
duracéo do contrato.

13.4.1. Entende-se como manutengdo predial o “conjunto de atividades a serem realizadas para
conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes a fim de

atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios” (NBR 5674/99: Manutengdo de Edificagdes, da
ABNT);

13.4.2. Entende-se como manutencdo corretiva 0 conjunto de atividades a ser realizado apds a
ocorréncia de uma falha, com o intuito de corrigir as causas e feitos de ocorréncias constatadas,

destinando-se a recolocar o componente em condigdes de executar sua funcdo requerida;

13.4.3. Entende-se como manutencdo preventiva a intencdo de reduzir a probabilidade de falha de

uma maguina ou equipamento, ou ainda a degradacdo de bens mdveis e/ou imdveis;

13.4.4. Entende-se como manutencao preditiva o conjunto de programas especiais (Analise e Medigdo
de Vibracées, Termografia, Analise de Oleo, etc.) orientados para 0 monitoramento de méaquinas e
equipamentos em servico. Sua finalidade é predizer falhas e detectar mudangas no estado fisico que

exijam servicos de manutencdo, com a antecedéncia necessaria para evitar quebras ou estragos.

13.5. A execuc¢do do Plano de Manutencdo podera ser realizada por empresa(s) subcontratada(s)
pelo INVESTIDOR-LOCADOR, nos mesmos termos pactuados neste contrato, desde que autorizado
pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA, ficando o INVESTIDOR-LOCADOR obrigado a
acompanhar e fiscalizar o trabalho por ela(s) desenvolvido e respondendo solidariamente pelos

eventuais danos por ela(s) causados ao imovel.

13.6. O executante do Plano de Manutencéo fica obrigado a reparar, em até 03 (trés) dias Uteis, 0s
danos causados ao imdvel ou as suas benfeitorias que sejam decorrentes de eventuais falhas de projeto
ou de obra, ou que sejam anteriores a obra sem que esta os tenha corrigido, sem direito a qualquer
indenizacao por parte da ADMINISTRACAO-LOCATARIA;

13.7. O executante do Plano de Manutencdo tera direito a indenizacdo por parte da
ADMINISTRACAO-LOCATARIA, na medida exata dos gastos suportados, sujeito & apresentacéo de

nota fiscal ou documento analogo, quando os danos forem causados:
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I- Por culpa ou dolo da ADMINISTRACAO-LOCATARIA no uso do imdvel;

I- Por evento de forca maior ou caso fortuito;

- Por culpa ou dolo de terceiro.

CLAUSULA XIV - DA CONTRATACAO DE SEGURO DO IMOVEL E DA CAUCAO

14.1. O INVESTIDOR-LOCADOR efetuard, as suas expensas, junto a companhia de seguros de sua
livre escolha, e para que vigore desde a sua imissdo na posse inicio da vigéncia até o término da
locacdo, objetivando o seguro do prédio contra os riscos de fogo, raio, explosdo, pelo valor de

mercado, mediante avaliacdo prévia.

14.1.1. Constitui hipétese de rescisdo unilateral pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA o sinistro

total do imovel, se ndo tiver sido realizada a cobertura securitaria mencionada no item anterior;

14.1.2. Ocorrendo o sinistro total do imoével e havendo cobertura securitaria, os alugueres ficardo

suspensos até a reconstrucdo do imovel, havendo composicgao das partes.

14.2. A ADMINISTRACAO-LOCATARIA ir4 depositar o equivalente a 3 (trés) meses de aluguel,
a titulo de caucdo, em conta poupanca conjunta, a ser aberta quando da assinatura do contrato, nos
termos do art. 38 da Lei Federal n° 8.245/1991.

14.2.1. O valor da caugdo devera estar integralmente depositado em até um ano, contado a partir da

data da entrega das chaves do imovel;

14.2.2. A partir do 60° (sexagésimo) dia de atraso da mensalidade de aluguel, o INVESTIDOR-
LOCADOR podera descontar da caucdo o valor do aluguel em atraso, sem prejuizo da posterior

cobranca dos valores a ele devidos a titulo de juros e multa por atraso.

CLAUSULA XV- DA ALTERACAO CONTRATUAL

15.1. O contrato poderé ser alterado nos casos previstos no artigo 65 da Lei n.° 8.666/93.
CLAUSULA XVI - DA RESCISAO

16.1. Sem prejuizo de outras hipdteses mencionadas neste contrato, a rescisdo contratual ocorrera
com fundamento nos artigos 77 e 78 da Lei Federal n° 8.666/93, e se dard com observancia nos artigos

79 e 80 do mesmo documento legal.
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16.2. Constitui hipotese de rescisdo unilateral pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA o
inadimplemento da clausula pela qual o INVESTIDOR-LOCADOR assumiu o compromisso de
reformar o imovel, nas condi¢des pactuadas, ou pela destinacdo diversa do direito de superficie.

Paragrafo Unico. A clausula pela qual o INVESTIDOR-LOCADOR assumiu 0 compromisso de

reformar o imdvel ser& considerada descumprida, alternativamente, caso:

- As obras ndo se iniciem no prazo estipulado no item 7.5;
- As obras sejam paralisadas por um periodo superior a 60 (sessenta) dias consecutivos
injustificadamente;
- As obras descumpram o cronograma aprovado em periodo superior a 3 (trés) meses;
V- As obras realizadas se desviem radicalmente dos Projetos Basico e Executivo aprovados
injustificadamente; ou
V- Apo6s o 30° dia consecutivo de atraso injustificado na prestacdo dos servigos de
manutengdo predial.
16.3. A rescisdo unilateral com base no artigo 78, XII, da Lei Federal n° 8.666/93 somente podera
ocorrer mediante apresentacdo de estudo econémico-financeiro que comprove maior economicidade

do motivo para rescisdo do contrato em relacdo a sua manuteng&o.

16.4. No processo administrativo de rescisdo contratual serd assegurado ao INVESTIDOR-
LOCADOR o direito ao contraditorio e a ampla defesa, tendo o prazo prescricional de 5 (cinco) dias

Uteis para manifestacdo, contados a partir da sua intimacao.

16.5. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do INVESTIDOR-LOCADOR, a
ADMINISTRAQAO—LOCATARIA podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes do contrato

até o valor dos prejuizos causados, ja calculados ou estimados.

16.6. Uma vez descontado todo o valor de caucdo e estando, ainda, a ADMINISTRA(;AO—
LOCATARIA inadimplente por periodo superior a 3 (trés) meses, contados da notificacdo para
solucdo do débito, fica o INVESTIDOR-LOCADOR autorizado a considerar o0 presente contrato
rescindido, estando intitulado a ingressar com a respectiva acdo de despejo por falta de pagamento

e/ou acgéo de cobranca dos valores devidos, nos termos da legislagéo vigente.
CLAUSULA XVI1I- DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. O INVESTIDOR-LOCADOR sera sancionado, de acordo com a gravidade do caso, com

penas que podem variar desde a adverténcia até o impedimento de licitar e contratar com o Estado do
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Maranh&o pelo prazo de até 5 (cinco) anos, sem prejuizo das multas previstas neste termo e das demais

cominagdes legais, nos seguintes casos:

17.1.1. Apresentar documentacao falsa;

17.1.2. Fizer declaracdo falsa;

17.1.3. Retardar a execucédo do objeto;

17.1.4. Falhar ou fraudar na execucdo do contrato;

17.1.5. Comportar-se de modo inid6neo, tais como descritos nos artigos 92, paragrafo unico, 96 e 97,

paragrafo Unico, todos da Lei n° 8.666/93;

17.1.6. Cometer fraude fiscal,

17.1.7. N&o assinar o contrato no prazo estabelecido;

17.1.8. N&o retirar a nota de empenho no prazo estabelecido;
17.1.9. N&o mantiver a proposta.

17.2. Para as condutas descritas nas alineas acima, sera aplicada multa de até 15% (quinze por

cento) do valor total da contratagéo.

17.3.  No caso de inexecucdo parcial do contrato ou descumprimento de obrigacdo contratual pelo
INVESTIDOR-LOCADOR, sera aplicada multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor contratado.

17.4.  No caso de inexecugdo total do contrato pelo INVESTIDOR-LOCADOR, sera aplicada multa
de 20% (vinte por cento) sobre o valor contratado, e o INVESTIDOR-LOCADOR sera declarado
iniddneo para licitar ou contratar com o Estado do Maranhdo até que ele ressarca a
ADMINISTRACAO-LOCATARIA pelos prejuizos resultantes de sua conduta, conforme art. 87,
incisos Il e 1V da Lei Federal n° 8.666/93.

17.5. A aplicacdo de multas deverd respeitar o devido processo administrativo, o direito & ampla
defesa e ao contraditério, cabendo recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados a partir da

notificacdo da aplicagdo da penalidade, e sendo possivel a composigéo entre as partes.



SEGOV/MA
Folha:
Proc. n® 159840/2017
Rub:

ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DE GOVERNO
COMISSAO SETORIAL DE LICITACAO

17.6.  Ap6s notificado da aplicagdo da multa, o INVESTIDOR-LOCADOR ter4 30 (trinta) dias para
depositar a importancia liquida e certa em conta corrente indicada pela ADMINISTRACAO-
LOCATARIA.

17.7. As multas contratuais aplicadas ao INVESTIDOR-LOCADOR poderdo ensejar a execugdo da

garantia contratual por ele prestada.

17.8. As multas contratuais poderdo ser descontadas dos valores devidos ao INVESTIDOR-
LOCADOR a titulo de contraprestacdo contratual, ou dos valores a ele devidos pela
ADMINISTRAQAO—LOCATARIAjudicialmente, conforme artigo 87 81°, da Lei Federal n° 8.666/93
e artigo 368 do Codigo Civil/2002.

17.9. Nos casos de rescisdo contratual por culpa da ADMINISTRACAO-LOCATARIA antes da
entrega das chaves do imdvel, fara jus o INVESTIDOR-LOCADOR a multa com carater indenizatério
a seus investimentos, sendo estes considerados como o valor despendido nas obras de reforma
atualizado de acordo com o IGP-M FGV, em consonancia com o paragrafo Unico do artigo 473 do
Caodigo Civil Brasileiro e do artigo 54-A §2° da Lei n° 8.245/91.

17.10. Nos casos de rescisio contratual por culpa da ADMINISTRACAO-LOCATARIA apés a
entrega das chaves do imdvel, o INVESTIDOR-LOCADOR poderd optar por receber,

alternativamente, as seguintes formas de compensacgao econémica por seu investimento:

17.10.1. Compensacéo exclusivamente financeira, calculada conforme a formula:
C=0*t*tx, naqual:

C: compensacéo a ser paga;

O: Valor da obra, atualizado pelo IGP-M, no momento da rescisao;

t: quantidade de meses residuais para o término do contrato, contados do momento da resciséo;
tx: taxa no valor de 0,42%.

17.10.2. Averbacdo do direito real de superficie do imdvel objeto da locagdo em favor do
INVESTIDOR-LOCADOR até a data de 11 de julho de 2039, conjuntamente a compensacdo

financeira calculada conforme a formula:
C= O*t* tx, na qual:

C: compensagao a ser paga;
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O: Valor da obra, atualizado pelo IGP-M, no momento da rescisao;
t: quantidade de meses residuais para o término do contrato, contados do momento da resciséo;
tx: taxa no valor de 0,21%.

17.11 As compensacdes financeiras dos itens 17.9 e 17.10 tém natureza de titulo executivo
extrajudicial, e deverdo ser pagas pela ADMINISTRACAO-LOCATARIA em, no maximo, 12 (doze)
prestacoes.

17.11.1. As compensagdes econdmicas e financeiras somente serdo devidas se, cumulativamente, o
INVESTIDOR-LOCADOR notificar a ADMINISTRACAO-LOCATARIA sobre a violagio
contratual ou legal e conceder prazo razoavel para que o eventual inadimplemento seja sanado, nunca

inferior a 30 (trinta) dias a contar do recebimento da notificacao.

17.12. Aplicam-se, ainda, subsidiariamente ao contrato, as cominag@es legais previstas no artigo 87
da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA XVIII - DAS DESPESAS DO CONTRATO

18.1. O INVESTIDOR-LOCADOR devera providenciar a documentagcdo necessaria para o registro
do presente instrumento no Cartério de Registro Imobiliario, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a

contar da entrega das chaves, sob pena da suspensdo dos pagamentos dos alugueres.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento contratual em 3
(trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito, juntamente com duas testemunhas instrumentais

para que produza os devidos efeitos legais.

Séao Luis (MA), de de 2017.

ANTONIO DE JESUS LEITAO NUNES
SECRETARIO DE ESTADO DE GOVERNO
CPF: xxxx
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JOSE RIBAMAR NERY RODRIGUES JUNIOR
GESTOR DE ATIVIDADES MEIO

CPF: xxxxx
HXXXXXXKKXX XXX XXX X
REPRESENTANTE DA EMPRESA XXXXXX
CPF:
Testemunhas:
1) 2)
Nome: Nome:
CPF: CPF:

PREGAO PRESENCIAL N°. 09/2017 - CSL/SEGOV-MA

ANEXO VIII

ATESTADO DE VISITA TECNICA

Atesto que a empresa cujos dados serdo elencados a seguir, representada por seu
responsavel (técnico/legal), fez a vistoria em companhia do Servidor da SEGOV, inteirando-se de
todos os aspectos e caracteristicas inerentes aos equipamentos, servigos e materiais necessarios a
perfeita execucdo do objeto deste Pregéo.

Nome da empresa:
CNPJ (MF): Telefone:
Endereco:
Endereco Eletronico (e-mail):
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Nome do Representante:
RG do Representante: CPF do Representante
(nomef/assinatura do Servidor) (nomef/assinatura representante legal)

(CPF do Servidor) (CPF do representante legal)



