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(MEDIDA PROVISORIA N° 531, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2025)
LEIN°12.808 DE 20 DE MARCO DE 2026

Dispoe sobre a criagdo da Secretaria de
Estado Extraordinaria do Gabinete do
Governador para Expansdo de Programas
e Projetos e da outras providéncias.

Fago saber que o Governador do Estado do Maranhdo,
Doutor Carlos Orleans Brandao Janior, adotou a Medida Provisoéria
n° 531, de 15 de dezembro de 2025, a qual a Assembleia Legislativa
do Estado aprovou, e que eu, Deputada Iracema Vale, Presidente da
Assembleia Legislativa do Estado, conforme disposto no art. 42 da
Constituigdo Estadual, com nova redagao dada pela Emenda Consti-
tucional n® 038/2003, combinado com o art. 11 da Resolugéo Legisla-
tiva n® 450/2004, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criada, no ambito da Administragdo Publica
Estadual, a Secretaria de Estado Extraordinaria do Gabinete do Go-
vernador para Expansdo de Programas e Projetos, vinculada a Secre-
taria de Estado de Governo — SEGOV, com a finalidade de coordenar,
planejar e supervisionar, sem prejuizo das competéncias dos demais
orgaos, as acdes a serem executadas pela Administragdo Publica di-
reta e indireta, de modo a assegurar a expansao, o fortalecimento e a
execugdo integrada de Programas e Projetos Especiais.

Paragrafo tnico. Consideram-se Programas e Projetos Es-
peciais, dentre outros definidos pelo Governador do Estado, iniciati-
vas como: novas unidades do Viva Procon, novos Colégios Militares
em parceria com os Municipios, novas Esta¢des Tech, reformas de
unidades de seguranca publica, mutirdes sociais, Programa Coopera
Maranhao, Programa Maranhao Acolhe, Programa CNH Social, Pro-
grama Maranhdo Sustentavel, Programa Maranhdo Livre da Fome,
Programa Avanc¢a Maranhao: Transito Seguro é a Gente que Faz, Pro-
grama Maranhdo Juros Zero, Programa Cartdo Transporte Universi-
tario, Programa Trabalho Jovem, Programa Estadual de Infraestrutura
da Agricultura Familiar, Bolsa de Apoio aos Conselheiros Tutelares,
Programa Comida na Mesa e Programa Educagdo de Verdade.

Art. 2° Fica criado o cargo de provimento em comissio de
Secretario de Estado Extraordinario do Gabinete do Governador para
Expansdo de Programas e Projetos, de livre nomeacéo e exoneragido
pelo Governador do Estado.

Art. 3° A Secretaria de Estado Extraordinaria do Gabinete
do Governador para Expansdo de Programas e Projetos ndo dispora
de orcamento proprio, nem de quadro permanente de pessoal, deven-
do funcionar com suporte técnico, administrativo e operacional da
Secretaria de Estado de Governo — SEGOV.

Art. 4° As competéncias e atribui¢des das unidades admi-
nistrativas integrantes da Secretaria de Estado Extraordindria criada
por esta Lei serdo definidas em Decreto do Chefe do Poder Executivo,
quando nao implicarem aumento de despesa.

Art. 5° O Poder Executivo editara os atos regulamentares,
regimentais e complementares necessarios a plena execugdo desta
Lei, inclusive aqueles relativos a estrutura administrativa, remane-
jamento, redistribui¢do e cessdo de pessoal, material e patriménio,
desde que ndo impliquem aumento de despesa.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

MANDA, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e a execugdo da presente Lei pertencerem, que
a cumpram e a facam cumprir na forma em que se encontra
redigida. O SENHOR PRIMEIRO-SECRETARIO DA ASSEM-
BLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO MARANHAO a faca im-
primir, publicar e correr.

Ato oriundo da Medida Provisoria n° 531/2025, de auto-
ria do Poder Executivo.

Plenario Dep. Nagib Haickel do Palicio Manuel Be-
ckman, em 20 de margo de 2026.

DEPUTADA IRACEMA VALE
Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Maranhéo

(MEDIDA PROVISORIA N° 532, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2025)
LEI N° 12.809 DE 20 DE MARCO DE 2026

Dispde sobre as normas e os procedi-
mentos gerais aplicaveis a Regularizagdo
Fundiaria Urbana (REURB) dos conjun-
tos habitacionais implementados pela
Companhia de Habitagdo do Maranhdo
— COHAB no Maranhio, incluindo suas
areas remanescentes e adjacentes.

Fago saber que o Governador do Estado do Maranhio,
Doutor Carlos Orleans Brandao Janior, adotou a Medida Provisoria
n°® 532, de 17 de dezembro de 2025, a qual a Assembleia Legislativa
do Estado aprovou, e que eu, Deputada Iracema Vale, Presidente da
Assembleia Legislativa do Estado, conforme disposto no art. 42 da
Constitui¢do Estadual, com nova redacdo dada pela Emenda Consti-
tucional n® 038/2003, combinado com o art. 11 da Resolug@o Legisla-
tiva n® 450/2004, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Ficam instituidas as normas e os procedimentos ge-
rais aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) dos con-
juntos habitacionais implementados pela Companhia de Habitagdo do
Maranhédo - COHAB no Maranhio, incluindo suas areas remanescen-
te e adjacentes.

Paragrafo unico. Consideram-se como integrantes dos
conjuntos habitacionais as suas areas remanescentes ¢ adjacentes.

Art. 2° Para os fins desta Lei, além das defini¢des previstas
na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Fede-
ral n® 9.310, de 15 de margo de 2018, adota-se:

I- conjunto habitacional irregular - nticleos urbanos conso-
lidados, destinados a alienag@o de unidades imobiliarias ja edificadas
pelo poder publico estadual, de forma isolada ou como condominios
horizontais ou verticais, ou pela combinagdo de ambas as modalida-
des;

1I - ocupante aquele que exerce a posse de fato sobre unida-
de imobiliaria integrante do conjunto habitacional, em favor de quem
sera promovida a titulagéo;

III - Reurb coletiva - procedimento de regularizagdo fundia-
ria que contempla a integralidade do conjunto habitacional, ainda que
realizada a titulagdo por etapas;

IV - Reurb individual - procedimento de regularizagao fun-
diaria restrito a uma unica unidade imobilidria integrante de conjunto
habitacional;
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V - Reurb-I (Inominada): rito simplificado de processamen- IIT - instituir a Comissao Estadual de Regularizagdo Fun-
to, com a dispensa da elaboragdo de projeto urbanistico completo, | diaria;

aplicavel aos conjuntos habitacionais implantados anteriormente a 19
de dezembro de 1979; e

VI - Auto de Demarcagdo Urbanistica - etapa administrati-
va de carater facultativo, utilizada para delimitagdo e caracterizagio
do conjunto habitacional a ser regularizado, especialmente quando
necessaria a correcdo de imprecisdes registrais ou defini¢do de pe-
rimetro.

Art. 3° A presente Lei tem como objetivos norteadores:

I - assegurar o reconhecimento do direito real de proprie-
dade dos ocupantes, o direito a moradia digna e a seguranca juridica
da posse;

II - promover a titulagdo gratuita as familias enquadradas
como de baixa renda, na forma da Reurb-S;

III - garantir a integracéo urbanistica, ambiental e social dos
conjuntos habitacionais consolidados;

IV - atualizar, regularizar e qualificar o patrimonio imobi-
lidrio do Estado;

V - favorecer a valorizag@o imobiliaria ¢ fomentar o desen-
volvimento urbano sustentavel.

CAPITULO II
DO PUBLICO-ALVO E BENEFICIARIOS

Art. 4° Sdo beneficiarios prioritarios do procedimento ad-
ministrativo de REURB as familias residentes nos conjuntos habi-
tacionais a serem regularizados que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios:

I - renda familiar de até cinco salarios minimos;
IT - ndo sejam proprietarias de outro imdvel urbano ou rural;

III - ndo tenham sido contempladas por programa habita-
cional ou regularizagdo fundiaria anterior.

§ 1° A data de referéncia para verificagdo da ocupacéo sera
a da realizagdo do cadastro social, considerando-se como ocupante
aquele que estiver entdo na posse do imovel.

§ 2° Fica instituido como publico-alvo a estimativa inicial
de 25.000 (vinte e cinco mil) familias a serem beneficiadas com a
regularizagdo fundidria de suas unidades habitacionais.

CAPITULO III
DA COMPETENCIA E GOVERNANCA

Art. 5° No que se refere aos conjuntos habitacionais imple-
mentados pela de Habitagdo do Maranhdo - COHAB no Maranhio,
incluindo suas areas remanescente e adjacentes, compete 8 Maranhao
Parcerias - MAPA:

I- instaurar, processar, conduzir, aprovar e concluir os ad-
ministrativos de Reurb;

II- coordenar a elaborag@o dos projetos urbanisticos e me-
moriais técnicos;

IV - definir o setor responséavel pela arrecadag@o dos tribu-
tos vinculados aos procedimentos administrativos de Reurb-E;

V - expedir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF.

Art. 6° No que se refere aos conjuntos habitacionais imple-
mentados pela de Habitagdo do Maranhdo - COHAB no Maranhao,
incluindo suas areas remanescente e adjacentes, compete a Secretaria
de Estado das Cidades - SECID:

I - prestar apoio técnico-operacional complementar;

II- atuar na integragdo com os municipios e com o Progra-
ma Estadual de Reurb;

IIT - promover agdes de mobilizagdo comunitaria. Paragra-
fo unico. Os demais nucleos urbanos informais, integrantes do Pro-
grama Estadual de REURB no Maranhao, serfio de competéncia da
Secretaria de Estado das Cidades - SECID, nos termos da Lei Estadu-
al n° 11.140, de 23 de outubro de 2019.

Art. 7° Os Municipios poderdo aderir ao procedimento ad-
ministrativo REURB mediante Termo de Cooperagdo com a MAPA.

CAPITULO IV
DAS MODALIDADES DE REURB

Art. 8° A Reurb compreendera duas modalidades:

I - Reurb-S (Interesse Social): voltada aos beneficiarios de
baixa renda, asseguradaa gratuidade dos atos registrais;

II - Reurb-E (Interesse Especifico): aplicada aos demais be-
neficiarios, condicionada ao pagamento dos encargos legais, incluin-
do custas e emolumentos cartoriais.

Paragrafo tinico. No mesmo conjunto habitacional podera
haver as duas modalidades de Reurb, desde que a parte ocupada pre-
dominantemente por populagdo de baixa renda seja regularizada por
meio de Reurb-S e o restante do niicleo por meio de Reurb-E.

Art. 9° Na Reurb-S, sera realizada a classifica¢do individu-
alizada dos ocupantes, os quais deverdo preencher, cumulativamente,
0s seguintes requisitos:

I - ndo ser proprietario, posseiro, foreiro ou concessionario
de outro imdvel urbano ou rural;

II - nao ter sido contemplado anteriormente com legitima-
¢do de posse ou fundiaria;

III - em caso de unidade imobiliaria com finalidade néo re-
sidencial ou desocupada, haver reconhecimento expresso do interesse
publico na sua regularizacdo.

Art. 10. Na Reurb-E, o beneficiario ficara condicionado ao
pagamento da Taxa de Regularizacdo Fundiaria - TRF, ao IPTU dos
ultimos cinco anos e demais encargos definidos em regulamento.

Art. 11. Na Reurb coletiva, o reconhecimento do direito
real de propriedade ocorrera preferencialmente pelo instrumento juri-
dico da legitimagdo fundiaria.
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Paragrafo unico. Quando néo atendidos os requisitos para
a legitimagdo fundiaria, poderdo ser empregados os demais instru-
mentos previstos no art. 15 da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO V
DA METODOLOGIA DE EXECUCAO

Art. 12. A Reurb observara, no minimo, as seguintes etapas
metodologicas:

I - Diagnoéstico inicial (juridico, urbanistico, social e regis-
tral);

II - Cadastro social e classificagdo da modalidade (Reurb-S
ou Reurb-E);

III - Projeto de Regularizagdo Fundiaria (plantas, memo-
riais e quadras);

IV - Decisdo conclusiva e expedi¢do da CRF;

V - Registro no Cartdrio de Registro de Imoveis;
VI - Entrega dos titulos aos beneficiarios.

§ 1° A Reurb-S sera prioritaria em todas as fases.

§ 2° A regularizagdo podera ser realizada por etapas, por
quadra, bloco ou setor.

Art. 13. O procedimento de Reurb dos conjuntos habita-
cionais tramitara perante a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria da
MAPA e observara as seguintes fases:

I - instaurag@o de processo administrativo, de oficio ou me-
diante requerimento do interessado;

II - diagnostico preliminar das caracteristicas juridicas, ur-
banisticas, sociais e ambientais do conjunto habitacional a ser regu-
larizado;

III - cadastramento socioecondmico dos ocupantes ¢ classi-
ficagdo modalidade, conforme a predominéncia da faixa de renda dos

cadastrados, em Reurb-S ou Reurb-E;

IV - realizagdo de buscas nos cartdrios de registro de imo-
veis para identificagdo dos titulares de direitos reais;

V - notificag@o dos titulares de direitos, confrontantes e
terceiros interessados;

VI - elaboragdo do Auto de Demarcagdo Urbanistica, quan-
do necessario;

VII - elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria;

VIII - saneamento processual, com eventuais diligéncias e
notificagdes complementares;

IX - decisdo conclusiva quanto a viabilidade da Reurb,
com publicagdo no Diario Oficial do Estado;

X - expedi¢do da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria -
CRF, acompanhada da listagem nominal dos beneficiarios; e

XI - registro da CRF no cartério de registro de imoveis
competente.

Art. 14. O requerimento de Reurb individual devera ser
instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I - documentos pessoais do requerente ¢ do cOnjuge ou
companheiro;

II - certiddo de casamento, Obito ou escritura de unido esta-
vel, conforme o caso;

III - comprovante de endereco atualizado e em nome do
requerente;

IV - prova de posse desde dezembro de 2016 (vedado o uso
exclusivo de contrato de mutuario);

V - plantas georreferenciadas da unidade imobiliaria e da
quadra correspondente, de modo a identificar as metragens das de-
mais unidades imobiliarias que a compdem;

VI - memorial descritivo da unidade imobiliaria e da quadra
correspondente;

VII - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, Regis-
tro Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade
Técnica - TRT, de do profissional responsavel,

VIII - certiddo atualizada da matricula ou certiddo negativa
de propriedade; e imobilidria.

IX - termo de quitagdo de eventuais obrigagdes incidentes
sobre a unidade

CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO REGISTRAL

Art. 15. Serdo encaminhados ao cartério o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serdo beneficiados e respectivas qualifica¢cdes, com indicagdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo
cartorial individualizado e as copias da documentagdo referente a
qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 16. O registro conjunto habitacional regularizado sera
feito com a emissdo da CRF e a aprovacdo do projeto de regulariza-
¢do, acompanhado das plantas e dos memoriais técnicos das unidades
imobiliarias e edificacdes e dos demais elementos técnicos que sejam
necessarios a incorporagao.

Paragrafo unico. Fica dispensada a apresentacdo de habi-
te-se e, na Reurb-S, das certiddoes negativas de tributos e contribui-
¢des previdenciarias.

Art. 17. As unidades imobiliarias resultantes da regulari-
zacdo dos conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos respectivos
ocupantes, ressalvados os casos de:

I - existéncia de obrigagdes pendentes;

II - conflitos possessorios;

III - unidades desocupadas; ou

IV - auséncia de identificagdo de ocupante.

Paragrafo unico. Nas hipoteses previstas nos incisos ante-
riores, as matriculas serdo individualizadas em nome da MAPA.
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CAPITULO VII
DA EXECUCAO, APOIO INSTITUCIONAL E FINANCIAMENTO

Art. 18. Os procedimentos de REURB objeto desta Lei
serdo financiados com recursos provenientes de:

I - Orgamento Geral do Estado;

II - Fundos Estaduais vinculados a politica urbana e habi-
tacional;

III - Parcerias com a Unido, Municipios e organismos na-
cionais e internacionais;

IV - Receitas patrimoniais oriundas de alienac¢des autoriza-
das em areas ndo ocupadas.

Art. 19. Para a execugdo técnico-operacional da regula-
rizagdo fundiaria nas areas objetos desta Lei, podera ser contratada
Fundagdo de Apoio, fundagdo publica, autarquia ou entidade institu-
cional, nos termos do art. 75, XV, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021.

§ 1° A contratagdo devera ser precedida de Plano de Tra-
balho contendo metas, indicadores, metodologia e cronograma fisi-
co-financeiro.

§ 2° A decisdo administrativa e a expedi¢do da CRF perma-
necem competéncia exclusiva da MAPA.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. A execugdo desta Lei fica condicionada a analise
anual viabilidade, priorizagdo e impacto, admitida a implementacéo
gradual, conforme capacidade fiscal do Estado, os resultados aferidos
e em estrita observancia a Lei de de Responsabilidade Fiscal.

Art. 21. Os municipios poderdo firmar acordo ou termo de co-
operagdo técnica com a MAPA, para defini¢do de diretrizes, obrigagdes,
prazos ¢ demais aspectos relacionados a Reurb dos conjuntos habitacio-
nais constituidos pela COHAB e localizados em seus territdrios.

Art. 22. Ficam revogados os dispositivos da Lei Estadual
n° 11.140, de 23 de outubro de 2019, que tenham suprimido a com-
peténcia da MAPA para atuar nos conjuntos habitacionais da extinta
COHAB e em suas areas adjacentes e remanescentes.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

MANDA, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e a execugdo da presente Lei pertencerem, que
a cumpram ¢ a facam cumprir na forma em que se encontra
redigida. O SENHOR PRIMEIRO-SECRETARIO DA ASSEM-
BLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO MARANHAO a faga im-
primir, publicar e correr.

Ato oriundo da Medida Provisoria n° 532/2025, de auto-
ria do Poder Executivo.

Plenario Dep. Nagib Haickel do Palacio Manuel Be-
ckman, em 20 de margo de 2026.

DEPUTADA IRACEMA VALE
Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Maranhdo

(MEDIDA PROVISORIA N° 534, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025)
LEI N°12.810, DE 20 DE MARCO DE 2026

Dispde sobre a garantia de acesso ao sa-
neamento basico, por meio da implementagdo
do Programa Minha Casa tem Banheiro, des-
tinado a implantagdo de modulos sanitarios
em residéncias de familias em situagdo de
vulnerabilidade social.

Fago saber que o Governador do Estado do Maranhao,
Doutor Carlos Orleans Branddo Junior, adotou a Medida Provisoria
n°® 534, de 19 de dezembro de 2025, a qual a Assembleia Legislativa
do Estado aprovou, e que eu, Deputada Iracema Vale, Presidente da
Assembleia Legislativa do Estado, conforme disposto no art. 42 da
Constitui¢do Estadual, com nova redacdo dada pela Emenda Consti-
tucional n® 038/2003, combinado com o art. 11 da Resolugdo Legisla-
tiva n® 450/2004, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no &mbito do Estado do Maranhdo,
o Programa Minha Casa tem Banheiro, destinado a garantir o acesso
ao saneamento basico por meio da implantagdo de modulos sanitarios
em residéncias de familias em situag@o de vulnerabilidade social que
ndo possuam banheiro.

Paragrafo unico. Os moddulos sanitarios serdo inseridos
em moradias pré-existentes e a execucdo da obra sera baseada em
normas técnicas construtivas, em conformidade com as particularida-
des e os projetos fornecidos pelo Estado do Maranhao.

Art. 2° Serdo beneficidrias do Programa Minha Casa tem
Banheiro as familias que atenderem aos seguintes critérios:

I—possuirem renda mensal de até 3 (trés) salarios minimos,
residentes em areas urbanas ou rurais;

IT — ndo terem sido beneficiadas por programa habitacional
de qualquer esfera de governo;

III — comprovarem a propriedade ou a posse do imovel a ser
beneficiado por, no minimo, 3 (trés) anos;

IV — ndo possuirem banheiro no imével a ser beneficiado;

V —ndo apresente a habitagdo impedimentos de ordem fisi-
ca, sanitaria ou ambiental, nem esteja localizada em areas de risco, de
preservacdo ambiental, em aterros nocivos a satide, em cursos d’agua,
areas sujeitas a inundagdes ou quaisquer outras consideradas inade-
quadas a construgéo pretendida.

Art. 3° A execug@o do Programa Minha Casa tem Banhei-
ro, sob a responsabilidade da Secretaria de Estado do Governo — SE-
GOV, podera ser realizada mediante a celebragdo de convénios entre
0 Governo do Estado do Maranh@o e os Municipios.

Art. 4° O Programa de que trata esta Lei terd como fontes
de custeio o orgamento do Tesouro Estadual; as transferéncias de re-
cursos do Tesouro Nacional e de emendas parlamentares; os convé-
nios celebrados com outros entes da Federagdo; os recursos captados
junto a agentes financeiros, de fomento a habitagdo e demais agentes
promotores; bem como outras fontes que lhe vierem a ser destinadas.

Art. 5° A Secretaria de Estado do Governo — SEGOV pode-
ra editar atos regulamentares para a execucdo do programa.




